Zalacznik do
uchwaty nr 4/2011
z dnia 24 lutego 2011r

REGULAMIN

rozliczania kosztow dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania dla
budynkow nr 4; 5; 6 os Kasztelanskie w Miedzyrzeczu.

§1
I. Podstawa Prawna

1. Ustawa z dnia 10.04.1997 roku Prawo Energetyczne (Dz.U. z 2003r nr 153 poz. 1504 z
pozniejszymi zmianami.

2. Rozporzadzenia wykonawcze ustawy Prawo Budowlane w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz warunkoéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

3. Statut Spotdzielni.

IL. Postanowienia wstepne
§2

1. Dla potrzeb niniejszego regulaminu wprowadza si¢ nast¢pujace pojecia :

1) C.O — centralne ogrzewanie,

2) Uzytkownik lokalu — cztonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu,
osoba posiadajgca wlasnosciowe prawo do lokalu niebedaca cztonkiem spdtdzielni,
wlasciciel lokalu, najemca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz osoba uzytkujaca
lokal bez tytulu prawnego.

3) Lokale opomiarowane — lokale, w ktorych zainstalowano cieplomierze mieszkaniowe
indywidualne.

4) Powierzchnia ogrzewana — calkowita powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali

w budynku.

5) Nieruchomos$¢ — jednostka rozliczeniowa stanowigca og6t rozliczanych lokali w budynku,
ktérych zaopatrywanie w ciepto odbywa si¢ przez wspolng instalacje, a pomiar ciepta
rejestrowany jest w wezle cieplnym (lub w weztach cieplnych jezeli jest ich wigcej w
budynku) obstugujacym t¢ nieruchomos¢.

6) Okres rozliczeniowy — przedzial czasu przyjety do rozliczenia energii cieplnej na potrzeby

CO = 12 miesigcy.

7) Wspolczynniki wyrownawcze zuzycia ciepla — wspotczynniki korygujace zuzycie ciepla
w lokalach uwzgledniajacych straty ciepta w zwigzku z ich usytuowaniem w bryle
budynku.

8) Spoéldzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wiasnosciowa os. Centrum 2
w Migdzyrzeczu.

9) Urzadzenia pomiarowe — cieplomierze mieszkaniowe.

III.  Postanowienia ogdlne :
§3

1. Kosztem dostawy ciepta sg koszty ponoszone przez Spoldzielni¢ na rzecz dostawcy
ciepta.

2. Koszty utrzymania instalacji wewnetrznych w budynkach oraz koszty utrzymania wiasne;j
zewngtrznej sieci cieplnej sg zaliczane do kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3. Zgodnie z dokumentacjag projektowa wprowadza si¢ obowigzek opomiarowania
wszystkich lokali w celu rozliczania kosztow ciepta przeznaczonego na ogrzewanie lokali.

4. Obstuga, montaz 1 odczyt wskazan urzadzen pomiarowych dokonywana jest przez
Spotdzielnie, lub przez upowaznione przez Spotdzielni¢ podmioty.
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Cieplomierz mieszkaniowy jest wilasnoscig uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uzywania cieptomierza indywidualnego zgodnie
z jego instrukcja uzywania oraz do dokonywania legalizacji cieplomierza w
wyznaczonym okresie czasu (dla cieplomierza okres legalizacji wynosi 61 miesiecy (Dz.U
nr 77/04 poz 730).

Wymiang Iub legalizacj¢ cieplomierzy indywidualnych dokonuje Spoéidzielnia
Mieszkaniowa. Dopuszcza si¢ wykonanie wymiany lub legalizacji przez uzytkownika
lokalu, na jego pisemne o$wiadczenie zlozone co najmniej na sze$¢ miesigcy przed
uptywem terminu legalizacji.

Nalezno$¢ za wykonang ustuge wymiany lub legalizacji cieptomierzy inwidualnych,
zostanie uregulowana przez uzytkownika lokalu w ustalonych przez Zarzad zaliczkach
miesigcznych. Rozliczenie ostateczne nastgpi po wykonaniu robdt, na podstawie
wystawionej faktury koncowe;.

9. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu :

10.

11.

12.

13.

14.

Iv.

I.

2.

1) Montazu lub wymiany urzadzen pomiarowych, odpowietrznikow miejscowych,

2) Dokonania odczytow,

3) Konserwacji, naprawy, wymiany urzgdzen, usuni¢cia awarii,

4) Kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji,

5) Natychmiastowego zglaszania administracji Spotdzielni wszelkich nieprawidtowosci

w pracy urzadzen stuzacych do rozliczen w tym ich uszkodzenia i1 naruszenia plomb,

6) Poniesienia powstalych z winy uzytkownika lokalu kosztow naprawy , wymiany lub

legalizacji urzadzen shuzacych do rozliczen.

Ocena nieprawidlowosci pracy urzadzen stuzacych do rozliczen, w tym ich uszkodzen
dokonywana jest komisyjnie z udzialem uzytkownika i przedstawiciela Spotdzielni, zas
wyniki ustalen uymowane sg pisemnie w stosownym protokdle.

O terminie 1 sposobie przeprowadzenia odczytow urzadzen pomiarowych stuzacych do
przedmiotowych rozliczen, zainstalowanych w lokalach ich uzytkownicy sa
powiadamiani ogloszeniami na tablicy ogloszen na klatkach schodowych 1 w
administracji Spotdzielni co najmniej na 7 dni przed dokonywaniem odczytow.
Najp6zniej 7 dni po pierwszym odczycie ogloszony bedzie drugi termin odczytu dla
lokali nieoczytanych w pierwszym terminie, o ile uzytkownicy tych lokali nie uzgodnia
wczesniejszego terminu.

Nie udostepnienie lokalu do odczytu w drugim terminie spowoduje rozliczenie lokalu

jako mieszkanie nicopomiarowane.

W przypadku przewidywanej niecobecnosci w czasie dokonywania odczytow urzadzen
pomiarowych na pisemny wniosek uzytkownika lokalu istniej mozliwos$¢ wczesniejszego
dokonania komisyjnego odczytu urzadzen pomiarowych.

W celu ochrony wlasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik lokalu

ma obowigzek stosowania nastaw zaworow grzejnikowych zapewniajacych wymagang

norma temperature uzytkowania pomieszczen nie nizsza niz 16 ° C (Rozporzadzenie

Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 roku)

Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla.

§ 4
Za catkowite koszty dostawy ciepta w nieruchomosci uwaza sig:
1) koszty zakupu ciepta rozliczane z jego dostawca na podstawie zawartych umow,
2) koszty zwigzane z prowadzeniem indywidualnego rozliczania poszczeg6lnych lokali.
Dla rozliczania niektorych skladnikow kosztow dostawy ciepla jednostka fizyczng jest m?
powierzchni uzytkowej lokali.



3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ powierzchnie¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob ich
uzywania, jak: pokoje, kuchni¢, przedpokoje, tazienki, ubikacje 1 inne pomieszczenia
shuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta
przez meble wbudowane badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego: balkon6w, antresol, suszarni, strychéw, piwnic.

§5

Rozliczenie kosztéw energii cieplnej bedzie osobno dla mieszkan i lokali uzytkowych wg.

zasad jak nizej:

1. Koszty energii cieplnej naliczane bedg wedlug indywidualnych urzadzen pomiarowych z
pokryciem roznicy migdzy sumg urzadzen pomiarowych indywidualnych, a urzagdzeniem
pomiarowym glownym wezta, a wyniklych z koniecznego zuzycia energii na pokrycie

ogrzania klatek schodowych 1 koniecznych pomieszczen piwnicznych 1 technicznych w
budynku oraz fazienek, o ile s3 nieopomiarowane.

. W przypadku uszkodzenia cieptomierzy z winy uzytkownika, odmowy udostepnienia
mieszkania do odczytow, odmowy opomiarowania lub rezygnacji z rozliczenia poboru
ciepta wg wskazan cieptomierzy, braku legalizacji cieptomierzy, obcigzenie lokalu z tytutu

zuzytej energii cieplnej nastepuje w wysokosci jak dla mieszkania o najwiekszym zuzyciu
w danym budynku.

. Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztéw dostawy cieplta dla lokali nieopomiarowanych
uzyciem ciepta na cele centralnego ogrzewania jest m* powierzchni uzytkowej lokali.

4. W przypadku uszkodzenia urzadzen pomiarowych nie z winy uzytkownika lokalu

obcigzenie nastepuje w wysokosci sredniego poprzedniego odczytu z tego mieszkania.
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§6
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. Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztow dostawy ciepta dla lokali z opomiarowanym
zuzyciem ciepta jest :
a) m’> powierzchni uzytkowej lokali — w odniesieniu do kosztow stalych ciepta
zuzywanego na cele centralnego ogrzewania.
b) GJ w odniesieniu do kosztow zmiennych ciepta zuzywanego na cele centralnego
ogrzewania.
. Koszty zuzycia ciepta danego budynku, ktorymi obcigza nas dostawca ciepla rozliczne
beda w wysokosci:
a) 70% koszty stale, na ktére sktadajg si¢ miesigczne oplaty utrzymania czynnika
cieplnego w ruchu oraz ogrzania czesci wspolnych.
b) 30% koszty zuzycia wg cieplomierzy.
Oplaty stale 1 zmienne sg pobierane przez 12 miesigcy okresu rozliczeniowego.
. Wspdtczynnik wyréwnawczy uwzgledniajacy potozenie mieszkania w bryle budynku
dla wszystkich mieszkan ustala si¢ w wysokos$ci wykazanej w zataczniku do regulaminu.
4. Roznica zaliczek w stosunku do poniesionych kosztéw podlega wptacie lub wyplacie
w ciggu 30 dni od daty dorgczenie rozliczenia.
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V.  Ustalenie oplat za centralne ogrzewanie.

§7



>

VI.

I.

. Zaliczki na poczet centralnego ogrzewania wedlug rzeczywistych kosztow

poniesionych przez Spétdzielni¢ beda rozliczane raz do roku wg stanu

na dzien 31 sierpnia danego roku.

Zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania wnoszone beda przez
uzytkownikéw lokali, co miesigc, a ich wymiar musi zapewni¢ peilne pokrycie
ponoszonych kosztow w okresie rozliczeniowym

. Zaliczki na poczet ogrzewania beda ustalane kazdorazowo po dokonanym rozliczeniu

uzytkownikéw lokali na bazie ostatniego przy uwzglednieniu przewidywanych
kosztow ogrzewania obejmujacych prognoze wzrostu cen ciepta i przewidywanej
ilosci ciepta dla nieruchomosci.

W przypadku wystgpienia wyjatkowo niekorzystnych warunkoéw pogodowych lub
wiekszego niz przewidywano wzrostu cen dostawy energii cieplnej Zarzad Spotdzielni
moze zmieni¢ wysokosci zaliczek w trakcie okresu rozliczeniowego.

Obowiazek wnoszenia optat za dostawe ciepla do lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez spoidzielni¢ do dyspozycji uzytkownika lokalu, chocby
faktycznie objecie lokalu nastgpito po tym dniu.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika lokalu, spotdzielnia
zawiadamia go pisemnie przed tg data.
Obowigzek wnoszenia opfat ustaje z dniem faktycznego zdania lokalu i przekazania
kluczy Spotdzielni.

Jezeli uzytkownik lokalu zwalnia lokal nie odnowiony, obowigzany jest pokry¢
oplaty za dostawg ciepta w okresie remontu niezaleznie od pokrycia kosztow
odnowienia, jednak nie dluzej niz za 14 dni od daty fizycznego oproznienia lokalu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji spotdzielni, uzytkownik lokalu jest
obowigzany zawiadomi¢ spdidzielni¢ pisemnie przed ta data.

Optaty za dostawg ciepta do lokalu sg ptatne z gory do dnia 15 kazdego miesigca..
Optaty za dostawg ciepta do lokalu sg wnoszone przelewami pocztowymi

lub bankowymi na rachunek bankowy spotdzielni.

Postanowienia koncowe
§8
Uzytkownik lokalu ma prawo wniesienia  reklamacji dotyczacej rozliczenia.
Reklamacje nalezy sklada¢ w formie pisemnej do Spéldzielni. Spoitdzielnia udzieli
odpowiedzi w terminie do 30 dni od zlozZenia reklamacji.
Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od
uregulowania niedoptaty w terminie okreslonym w § 6 ust. 4.

. Instalacja C.O stanowi normatywne wyposazenie budynku. Za jej utrzymanie w

nalezytym stanie technicznym odpowiadaja organy statutowe Spoidzielni.
Wprowadzenie jakichkolwiek zmian w wyposazeniu instalacji — na przykfad zmiana
przekroju przewodow, grzejnikow , zaworow, a wigc takze ewentualna likwidacja
grzejnika — jest mozliwa dopiero po uzyskaniu zgody administracji Spotdzielni.
Demontaz grzejnikow w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie
powoduje wylaczenia tego pomieszczenia z ogrzewanej centralnie powierzchni
uzytkowej lokalu, stanowigcej podstawe do ustalenia obcigzen z tytulu oplaty za
koszty state CO.

W przypadku jakiejkolwiek dokonanej zmiany przez uzytkownika lokalu samowolne;j
przebudowy instalacji 1 urzadzen grzewczych, w tym zmiany (demontazu) grzejnikow,
a tym samym zmniejszenia powierzchni ogrzewanej instalacja C.O, co moze by¢
powodem niedogrzewania niektorych mieszkan, a takze zakloceh w dziataniu
wentylacji grawitacyjnej w budynku — lokal, w ktorym dokonano tych czynnos$ci



zostaje uznany jako nieopomiarowany. Sprawca samowolnych zmian instalacji
zobowigzany jest przywroci¢ stan pierwotny i pokry¢ wszelkie koszty usunigcia
kosztow zmian.

Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe;j

Lokatorsko — Wiasno$ciowej uchwalg nr 4/2001 z dnia 24 lutego 2011r

Zalacznik nr 1

do regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepla do budynkow i dokonywania
rozliczen z cztlonkami za centralne ogrzewanie obowiazujagcy w SMLW w Miedzyrzeczu
z dnia 24.02.2011r.

I Zasady rozpoczynania i przerywania ogrzewania zasobow Spoéldzielni.

Sezonem grzewczym jest okres miedzy wrzesniem a majem roku nastepnego, w
ktorym warunki atmosferyczne powoduja konieczno$¢ ciaglego dostarczania ciepta w celu
ogrzewania obiektow.

Rozpoczynanie 1 przerywanie ogrzewania budynkow odbywa si¢ w zakresie administracji
Spoétdzielni po spetnieniu dodatkowo n/w warunkow:

1. Rozpoczecie ogrzewania moze nastapi¢ jezeli temperatura zewnetrzna o godz. 19% w
ciagu trzech kolejnych dni bedzie nizsza od + 12° C, a prognoza meteorologiczna nie
bedzie przewidywac ocieplenia.

2. Przerywanie ogrzewania powinno nastapié, jezeli temperatura zewnetrzna o godz. 19%
w ciagu trzech kolejnych dni bedzie wyzsza od + 12°C

3. W przypadku wprowadzenia indywidualnego systemu rozliczania ciepta w lokalach
danego budynku istnieje mozliwos¢ korygowania termindw rozpoczynania i
przerywania ogrzewania , nastaw automatyki pogodowej na pisemny wniosek
wiekszosci mieszkancéw danego budynku.

II. Dokonywanie robot demontazowych, montazowych.

Wymiana grzejnikéw, armatury, rur oraz wszelkie przerobki sa dozwolone jedynie za

pisemng zgodg Spotdzielni pod rygorem niewaznosci 1 po spelnieniu przez uzytkownika

nastepujacych warunkow:

1. Roboty nie spowodujg powstania utrudnien dla pozostalych mieszkancoéw budynku 1
powinny by¢ wykonywane poza sezonem grzewczym, oraz nie obnizg trwalosci
instalacji w budynku.

2. Wymieniane grzejniki beda posiada¢ takag samg moc grzejng jak dotychczas
zamontowane (dobrane na podstawie zapotrzebowania cieplnego lokalu).



3. Podczas wymiany nie zostang dokonane zadne zmiany nastaw w zaworach
termostatycznych lub kryz dlawigcych.

4. Typ grzejnikéw 1 zaworow bedzie uzgodniony ze Spoldzielnia.

5. Calkowity koszt wykonania robot , w tym spuszczenie , napelienie 1 odpowietrzenie
zladu obcigza wykonujacego wymiang , w tym koszty czynnika grzewczego.

6. Czlonek zobowigzuje si¢ do pokrycia wszelkich strat spowodowanych realizacjg robot
oraz do pokrycia ewentualnych szkdéd spowodowanych pdzniejszymi uszkodzeniami,
awariami wyniktych z dokonanych zmian.

7. Wszelkie roboty wykonywane w lokalu muszg by¢ wykonane przez osoby
posiadajace stosowne przygotowanie zawodowe oraz posiadajagce odpowiednie
uprawnienia. Wszystkie ewentualne koszty wynikte tytutu zatrudnienia osob, ktore nie
posiadajag powyzszych uprawnien obcigzajg uzytkownika lokalu.

Zalacznik zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —

Wiasnosciowej uchwatg nr 5/2011 z dnia 24 lutego 201 1r.



