REGULAMIN

rozliczania kosztow dostawy cieplej wody wuzytkowej do budynkéw

1 dokonywania rozliczen z cztonkami za podgrzewanie wody obowigzujacy w
SMLW w Migdzyrzeczu .

I. Podstawy prawne opracowania Regulaminu

1. Ustawa z dnia 10.04.1997r Prawo Energetyczne (Dz.U. z 2003r, nr 157, poz. 1504,
zmiana (Dz.U. z 2005r, nr 62, poz 552).

2. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. nr 119, poz. 1116

tekst jednolity, z 20031, z pdZniejszymi zmianami).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wiasnosciowej w Miedzyrzeczu..

4. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 30.07.2004r w sprawie
szczegdlowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen w obrocie cieptem
(Dz.U. z 2004, nr 184, poz. 1902).

5. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym

odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. nr 72, poz 747, zmiana w 2005r, Dz.U. nr 85, poz. 729).

6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16.08.1999r
w sprawie warunkow Technicznych uzytkowania budynkéw Mieszkalnych (Dz.U.

z 19991, nr 74, poz. 836 z pdZniejszymi zmianami).

7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r, w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r, nr
75, poz. 690)

8 Ustawa z dnia 11.05.2001r, prawo o miarach (Dz.U. nr 63, poz. 636, tekst jednolity Dz.U.
z 2004r, nr 243, poz. 2441).

9. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 14 stycznia 2002r (poz 70) dla gospodarstwa
domowego, w sprawie przecig¢tnych normy zuzycia wody.

10. Umowa sprzedazy ciepta z dnia 10.12.1999r zawarta migdzy Zaktadem Energetyki
Cieplnej Sp. z 0.0. w Miedzyrzeczu, a SMLW w Miedzyrzeczu.
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I1. Postanowienia ogdlne :

§ 1

1. Dla potrzeb niniejszego regulaminu wprowadza si¢ nastepujace pojecia :
1) C.W.u — ciepta woda uzytkowa,
2) C.O. — centralne ogrzewanie
3) Uzytkownik lokalu — cztonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu,
osoba posiadajgca wlasnosciowe prawo do lokalu niebedaca cztonkiem spotdzielni,
wlasciciel lokalu, najemca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz osoba uzytkujaca
lokal bez tytulu prawnego, wtasciciel wyodrebnionego lokalu mieszkalnego.
4) Lokale opomiarowane — lokale mieszkalne lub uzytkowe, w ktorych zainstalowano
cieptomierze, wodomierze mieszkaniowe indywidualne.
5) Lokale nieopomiarowane - lokale mieszkalne lub uzytkowe w ktérych :
a) nie zostaly zamontowane wodomierze indywidualne mieszkaniowe,
b) pomimo wykonanego opomiarowania odmowiono podpisu karty odczytu,
¢) nie dokonano odczytu uwagi na nicobecno$¢ uzytkownika podczas terminow gtéwnych
1 dodatkowych przeprowadzania odczytow,
d) wodomierz lub plomba zostaly uszkodzone przez uzytkownika lokalu, a informacja o
uszkodzeniu nie zostata natychmiast przekazana do biura Spotdzielni,
e) nie dokonano legalizacji wodomierzy.
f) nie zgloszono awarii wodomierza do biura Spotdzielni,



g) dokonano samowolnej przerdbki instalacji,
h) stwierdzono montaz magnes6w neodymowych lub innych zakt6cajacych prace
wodomierza
5) Lokal — lokal mieszkalny lub uzytkowy,
6) Powierzchnia ogrzewana — catkowita powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali
w budynku.
7) Nieruchomos¢ — jednostka rozliczeniowa stanowigca 0got rozliczanych lokali w
budynku (wezle), ktorych zaopatrywanie w ciepto odbywa si¢ przez wsp6lng instalacje,
a pomiar ciepla, zuzytej wody, rejestrowany jest w wezle cieplnym (lub w wezlach
cieplnych jezeli jest ich wigcej w budynku) obstugujacym te nieruchomos¢.
8) Okres rozliczeniowy — od 01 wrzesnia do 31 sierpnia nast¢pnego roku.
9) Spéldzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wiasnosciowa os. Centrum 2
w Miedzyrzeczu.
10) Urzadzenia pomiarowe — cieplomierze, wodomierze gilowne w budynku
- przyrzady podzielnikowe kosztow wody w mieszkaniach.
(wodomierze mieszkaniowe)
11) DTR - dokumentacja techniczno ruchowa urzadzenia

§2

1. Koszty dostawy ciepta na podgrzanie cieptej wody do budynkéw obejmuja wydatki ponoszone
przez Spotdzielnie w zwigzku z optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepla.

2. Kosztem dostawy ciepla na podgrzanie cieptej wody sa koszty ponoszone przez Spédldzielni¢ na
rzecz dostawcy ciepia.

3. Koszty utrzymania instalacji wewnetrznych w budynkach oraz koszty utrzymania wiasnej
zewngetrznej sieci wody cieptej sg zaliczane do kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

4. Opomiarowaniu podlegaja wszystkie przybory pobierajagce wode zimng 1 ciepla, zainstalowane
w mieszkaniach. Opomiarowaniu podlegaja wszystkie przybory w lokalach uzytkowych.

5. Nieopomiarowanie chociazby jednego przyboru, traktowane bedzie jako brak

opomiarowania w calym mieszkaniu lub lokalu uzytkowym.

. Nie dopuszcza si¢ nieopomiarowanych lokali uzytkowych.

. Montaz, wymian¢ wodomierzy mieszkaniowych dokonuje Spotdzielnia z funduszu

remontowego. Zakres robot obejmuje:

a)przy wstawieniu nowego wodomierza : konieczne przecig¢cia, zdemontowanie odcinka rury,

gwintowanie , nakrecenie ztaczek, montaz wodomierza proba szczelnosci, zalozenie plomb,

wystawienie karty montazu.

b) przy wymianie wodomierza : zdemontowanie dotychczasowego wodomierza, oczyszczenie
zlaczek, wymiana uszczelek, montaz nowego wodomierza, proba szczelnosci, montaz plomb,
szczelno$ci, zalozenie plomb, wystawienie zaswiadczenia o wymianie.

Wszelkie inne roboty nie ujete w powyzszych wykazach mogg by¢ wykonane ale na koszt lokatora.

§3

Rozliczenie kosztow energii cieplnej dla podgrzania cieptej wody bedzie osobno dla lokali

uzytkowych 1 mieszkan nieopomiarowanych i opomiarowanych wg. zasad :

1. Koszty zuzycia wody zimnej rozliczane beda wg. kosztow dostawcy wody wyliczonych na

podstawie wodomierza glownego budynku.

2. Mieszkania nieopomiarowane rozliczane beda w oparciu o ustalone ponizej normy zuzycia
wody przypadajacych na jednego mieszkanca tj.:

a) mieszkania posiadajace tylko zimng wode - 10,00m’ - na jedng osobe,
b) mieszkania posiadajace wode zimng i CWu. — 10,00m?* - na jedna osobe za wode zimna,
oraz - 10,00m® — na jedna osobe za wode ciepta.

3. Mieszkania i lokale uzytkowe opomiarowane rozliczane bedg wg wskazan z przyrzadow
podzielnikowych kosztow wody w mieszkaniach czyli wodomierzy mieszkaniowych.

4. W przypadku wystgpienia r6znicy dodatniej (niedobdr) miedzy odczytem wodomierza
gléwnego budynku, a sumg wskazan wodomierzy mieszkaniowych wraz z
sumg ilo$ci wody (ryczaltow) przypadajacej na mieszkancoOw w mieszkaniach
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nieopomiarowanych, roznica dzielona bedzie proporcjonalnie do zuzycia wykazanego przez
wodomierze indywidualne.

5. W przypadku wystapienia r6znicy ujemnej (nadmiar) miedzy odczytem wodomierza
gléwnego budynku, a sumag wskazan wodomierzy mieszkaniowych wraz z
sumg ilo$ci wody (ryczaltow) przypadajacej na mieszkancoOw w mieszkaniach
nieopomiarowanych réznica dzielona bedzie proporcjonalnie do zuzycia wykazanego przez
wodomierze indywidualne.

6. W przypadku uzytkownikéw lokali, w ktérych wskazania wodomierzy nie zostaty odczytane z
powodow zaleznych od Uzytkownikéw lokalu takich jak: nie udostapienie wodomierza do
odczytu, mechaniczne uszkodzenie wodomierza (zgniecenie, peknigcie, przedziurawienie
korpusu lub obudowy, itp.) zerwanie plomby, brak dost¢pu do wodomierza, nie zgloszenie
zatrzymania si¢ wodomierza itp., uzytkownik lokalu bedzie rozliczony wg. ilosci zuzytej wody

przypadajacej na jednego mieszkanca jak w § 3 pkt. 2, z mnoznikiem 1,5.

III. Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla.
§ 4

1. Koszty dostawy ciepta dla podgrzania cieptej wody sa ewidencjonowane 1 rozliczane z
wyodrebnieniem na koszty stale 1 koszty zmienne.

2. Dla rozliczania niektorych skladnikow kosztoéw dostawy ciepta na podgrzanie ciepltej wody
jednostkami fizycznymi sg MV, G im’® .

3. Jezeli dla rozliczenia niektorych skladnikéw kosztow dostawy ciepla na podgrzanie cieptej
wody fizyczng jednostka rozliczen jest liczba osob , to uwzglednia si¢ osoby zameldowane w
poszczegbdlnych lokalach na pobyt staty i czasowy.

4. W przypadku mieszkan nieopomiarowanych Zarzad ma obowigzek monitorowania ilosci osob

zamieszkujacych w tych mieszkaniach. W przypadku stwierdzenia naruszenia paragrafow § 16

pkt 19, ub § 57 pkt 9, lub § 73 pkt 1, lub § 85 Statutu SMLW Miedzyrzecz tj. - zamieszkiwania
wiekszej ilosci 0sdb niz zgloszonej do tutejszej Spodtdzielni — mieszkanie bedzie rozliczone jak
mieszkanie nieopomiarowane zgodnie z iloscig zamieszkatych os6b z mnoznikiem 1,5 za ostatni
okres rozliczeniowy.

§5

1. Fizyczng jednostkg rozliczeniowa kosztow dostawy ciepta na podgrzania cieptej wody dla
lokali z opomiarowanym zuzyciem jest :
a) lokal mieszkalny lub uzytkowy — w odniesieniu do kosztow statych ciepta zuzywanego na
cele podgrzania wody.
b) GJim® w odniesieniu do kosztow zmiennych ciepla zuzywanego na cele podgrzania wody.
2. Fizyczng jednostka rozliczeniowa kosztow dostawy ciepta na cele podgrzania wody dla lokali
nieopomiarowanych jest liczba 0séb zamieszkalych, stale lub tymczasowo_w ilosci 10,00m’
wody na jedng osobe plus réznica wynikajagca z sumy mieszkan nieopomiarowanych, a
odczytem wodomierza glownego budynku.
§ 6

1. Zaliczki na poczet cieptej wody wedlug rzeczywistych kosztéw poniesionych przez
Spotdzielni¢ beda rozliczane dwa razy do roku w nastepujacych terminach:
- odczyt do 30 czerwca danego roku,
- odczyt do 31 grudnia danego roku,
2. Nadwyzka zaliczek nad kosztami — nadptata - zostaje zwrdcona w nastgpujacy sposob:
a) w razie zalegania z optatami cato$¢ nadptaty lub jej czes$¢ zostaje zaliczona na poczet
zadluzenia,
b) w razie nie zalegania z optatami, nadplata zostaje zaliczona w poczet przysztych
oplat czynszowych i eksploatacyjnych chyba , ze uzytkownik zadecyduje inacze;.



. Niedobor zaliczek w stosunku do poniesionych kosztow — podlega wplacie przez uzytkownika
lokalu w ciggu 30 dni od daty doreczenia rozliczenia.

. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow energii cieplnej na potrzeby podgrzania CWu winny
by¢ wnoszone przez uzytkownika lokalu w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

§7

Oplaty za dostawe ciepla na podgrzanie cieptej wody do lokali sg ustalane zaliczkowo z

uwzglednieniem aktualnych cen ciepta oraz Sredniej ilosci ciepla dostarczonego do budynkow

jednostki rozliczeniowej okreslonej w § 4 ust.1 1 2, obliczonej dla ostatniego okresu
rozliczeniowego z uwzglednieniem zmian cen podanych w aneksie do umowy przez dostawce
energii cieplne;.

. Jezeli w ciagu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany w warunkach dostawy ciepla
powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztow / np. podwyzka cen / to dopuszczalna jest
korekta zaliczkowo ustalonych optat za dostawg ciepta do lokali.

Decyzje o tej korekcie podejmuje Zarzad.

. Wymiar kosztéw za dostawe ciepta do lokali na podgrzanie wody jest dokonywany w rozbiciu
na:

a) koszty stale w wysokosci 20% - niezalezne od zuzycia, energii cieplnej w danym okresie
rozliczeniowym, ktorych wydzielenie z kosztow catkowitych ma na celu solidarne
obcigzenie uzytkownikow lokali kosztami zwigzanymi z :

- tzw. dyspozycyjnoscig, gotowoscia bezzwlocznej dostawy ciepla na podgrzanie wody,
- stratami ciepta na rurociggach faczacych budynek z wezlem, kottownig bedacymi
wlasnos$cig dostawcy ciepla,
- ciagly cyrkulacjg wody w instalacji z podgrzewaniem do normowej temperatury,
- kosztami eksploatacyjnymi stalymi (obstuga i konserwacja wezta, kotlowni, sieci)
- obstugg rozliczen kosztow .
Sktadnik staly ,dla mieszkan nieopomiarowanych, oblicza si¢ wg ilosci zameldowanych os6b
Koszty state ponoszg wszyscy uzytkownicy lokali niezaleznie od korzystania z wody.

b) koszty zmienne w wysokosci 80% - zalezne od zuzycia energii cieplnej w danym okresie
rozliczeniowym, ktorych wydzielenie z kosztow catlkowitych ma na celu obcigzenie
uzytkownikow lokali kosztami :

- wg wskazan wodomierzy mieszkaniowych odniesionych do sumy wskazan tych
wodomierzy, a sumg ilosci mieszkan nieopomiarowanych cieplej wody w budynku w
przypadku stwierdzenia mieszkan nieopomiarowanych,

c) przy obliczaniu kosztow zmiennych wodomierze mieszkaniowe traktowane sg jako
przyrzady podzielnikowe. Wartosciag odniesiong s3 wskazania wodomierza lub/i
cieptomierza zbiorczego w budynku lub wezle,

d) optaty state sg pobierane przez 12 miesiecy .

e) oplaty zmienne sg pobierane przez 12 miesiecy.

Obowiazek wnoszenia oplat za dostawe ciepla dla podgrzania ciepte; wody do lokalu powstaje

z dniem postawienia lokalu przez spétdzielni¢ do dyspozycji cztonka, cho¢by faktycznie objecie

lokalu nastgpito po tym dniu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji cztonka, Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed

ta data.

Obowiazek wnoszenia optat ustaje z dniem faktycznego oprdznienia lokalu 1 oddania kluczy

Spoétdzielni.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji spotdzielni, czlonek jest obowigzany zawiadomi¢

spotdzielni¢ pisemnie przed tg data.

Optaty za dostawe ciepta dla podgrzania cieptej wody do lokalu sa ptatne z gory do dnia 15

kazdego miesigca. Od optat wnoszonych z opdznieniem Spoédtdzielnia nalicza ustawowe odsetki

za zwloke.

O zmianie wysoko$ci optat za dostawe ciepta dla podgrzania cieptej wody do lokalu

Spoldzielnia zawiadamia czlonkow pisemnie 14 dni przed datg podwyzki oplat, chyba zZe



podwyzka jest spowodowana decyzjami urzedowymi podjetymi w terminie uniemozliwiajgcym
spotdzielni wyprzedzenie zawiadomienia czlonkow.

IV. Uzytkowanie wodomierzy, odczyty, kontrole

§8
Obowiazki uzytkownika majace na celu prawidlowe uzywanie wodomierzy indywidualnych:

1. Uzytkownicy mieszkan i lokali uzytkowych zobowigzani sa do stosowania wodomierzy zgodnie
z zaleceniami Spotdzielni Mieszkaniowej odnosnie ich parametrow, oraz zgodnie z ich okresem
uzytkowania 1 legalizowania okreslonym w Dokumentacji Techniczno Ruchowej danego
wodomierza.

2. Natychmiastowe zglaszanie mechanicznego uszkodzenia wodomierzy, plomb.
. Niedokonywanie samowolnego demontazu wodomierzy, naruszaniu plomb.

4. Niedokonywanie nielegalnego montazu magnesow neodymowych 1 innych, zaktdcajacych

pracge wodomierzy.

5. Mieszkania 1 lokale uzytkowe, w ktorych wodomierze nie speiniajg warunkow

wyznaczonych przez Spoldzielni¢, oraz warunkow legalizowania wynikajagce z DTR
oraz warunkow ujetych w pkt. 2, 3, 4, 5 beda rozliczane jako mieszkania
nieopomiarowane z mnoznikiem 1,5.
6. Po stwierdzeniu faktow ujetych w § 8 , Spétdzielnia na wniosek lokatora dokona wymiany ww.,
wodomierzy na koszt uzytkownikow lokali.
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§9

1. Odczyty wodomierzy glownych w budynkach, weztach, stuzacych do okreslenia ilosci
zuzytej wody dokonujg comiesiecznie przedstawiciele MPWiK, ZEC 1 Spotdzielni.

2. Odczyty wodomierzy w mieszkaniach i lokalach uzytkowych dokonywane sa
na warunkach :

1) Spoldzielnia dokonuje odczytu wodomierzy jeden raz na potrocze, w razie koniecznosci

czgsciej, np.: zmiany cen wody, energii cieplnej,

2) O terminach kontrolnych odczytow Spotdzielnia powiadamia uzytkownikow lokali
poprzez ogloszenia na tablicach ogloszen na klatkach schodowych . Obecnos$¢ w tym
terminie uzytkownikow lokali obowigzkowa.

3) Uzytkownik lokalu niecobecny podczas wyznaczonego pierwszego i drugiego odczytu — termin
nastepnego odczytu uzgadnia ze Spotdzielnig lecz w tym przypadku ponosi koszty dokonania
tego odczytu .

4) W przypadku nie udostgpnienia mieszkania , lokalu uzytkowego dla ww. odczytu, lokal zostanie

rozliczony jak za mieszkanie nieopomiarowane za cale ubieglte potrocze z mnoznikiem 1,5.

5) Odczyty wodomierzy dokonywane sg w obecnosci dorostego uzytkownika lokalu, ktory
potwierdza je wlasnorecznym podpisem, na karcie odczytu,

6) Lokal ktorego wlasciciel, lokator, dzierzawca, odméwi podpisania wielkosci odczytu
bedzie rozliczany jak mieszkanie nieopomiarowane z mnoznikiem 1,5.

7) Niezawinione przez lokatora uszkodzenie wodomierzy — rozliczenie wedtug $redniego

zuzycia z poprzedniego odczytu.

8) Uszkodzenie wodomierzy lub plomb z winy lokatora rozliczenie jak mieszkanie

nieopomiarowane z mnoznikiem 1,5.

§10

Kontrolowanie prawidlowego uzytkowania wodomierzy:
1. Kontrole nie bedg zapowiadane, kontroli podlega¢ beda:
a) prawidlowos$¢ montazu wodomierzy, w szczegdlnosci sztywnos¢ potaczen, plomby,
tarcze, reagowanie wodomierza na kontrolne spuszczanie wody itp.,



b) w przypadku stwierdzenia nie prawidlowosci jw., wyniklej z winy uzytkownika
lokalu, mieszkanie zostanie rozliczone jak nieopomiarowane, z mnoznikiem 1,5

2. Z kazdej kontroli zostanie spisany protokot.

3. Kazdy uzytkownik lokalu udostepnia swoje mieszkanie dla stuzb i komisji Spdtdzielni
powolanych przez Prezesa Spotdzielni.

4. Uzytkownik lokalu o konieczno$ci udostepnienia mieszkania jw. powiadamia swoich
wspoimieszkancoéw, ktorzy w przypadku jego nieobecnosci udostepniajg mieszkanie,
z konsekwencjami wynikajacymi z nizej wymienionego w § 9.

5. W przypadku nie wpuszczenia przez uzytkownika lokalu lub jego wspoimieszkancow, w dniu
kontroli, shuzb 1 komisji powotanych przez Prezesa Spoidzielni, woda zimna i CWu.,
Lokal rozliczany bedzie jak mieszkanie niecopomiarowane z mnoznikiem 1,5.
Rozliczenie to bedzie dotyczylo  biezacego okresu rozliczeniowego do poczatku miesigca
po ponownym prawidlowym zamontowania wodomierzy.

Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko Wiasnosciowej w Miedzyrzeczu uchwatg nr 26/210 z dnia 25.11.2010

Obowiazuje od dnia 01.01.2011r.



