Zalacznik do

REGULAMIN

rozliczania kosztéw dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania wg m?
powierzchni uzytkowej obowigzujacy w SMLW w Mig¢dzyrzeczu .

1 Podstawa Prawna

§1

1. Ustawa z dnia 10.04.1997 roku Prawo Energetyczne (Dz.U. z 2003r nr 153 poz. 1504 z
pbéZniejszymi zmianami.

2. Rozporzadzenia wykonawcze ustawy Prawo Budowlane w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz warunkéw technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych.

3. Statut Spoldzielni.

II. Postanowienia wste¢pne

§2

1. Dla potrzeb niniejszego regulaminu wprowadza si¢ nastepujace pojecia :

1) C.O — centralne ogrzewanie,

2) Uzytkownik lokalu — czlonek Spotdzielni posiadajacy spéldzielcze prawo do lokalu,
osoba posiadajaca wlasnosciowe prawo do lokalu niebgdaca czlonkiem spéidzielni,
wlasciciel lokalu, najemca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz osoba uzytkujgca
lokal bez tytutu prawnego,

3) lokale niecopomiarowane — lokale bez urzadzen pomiarowych, rozliczane wg m?

powierzchni uzytkowe;j,

4) Lokale opomiarowane — lokale, w ktorych zainstalowano cieplomierze mieszkaniowe
indywidualne lub podzielniki kosztow,

5) Powierzchnia ogrzewana — calkowita powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali

w budynku,

6) Nieruchomo$é — jednostka rozliczeniowa stanowiaca ogol rozliczanych lokali w budynku,
ktérych zaopatrywanie w ciepto odbywa sie przez wspolna instalacje, a pomiar ciepta
rejestrowany jest w wezle cieplnym (lub w wezlach cieplnych jezeli jest ich wiecej w
budynku) obstugujacym te nieruchomose,

7) Okres rozliczeniowy — przedzial czasu przyjety do rozliczenia energii cieplnej na potrzeby

CO = 12 miesiecy .

8) Spéldzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wlasnosciowa os. Centrum 2

w Miedzyrzeczu.

III. Postanowienia ogolne :

1. Koszty dostawy ciepla do budynkéw obejmuja wydatki ponoszone przez Spéldzielnie¢ w
zwiazku z oplatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom cieplta , gazu i energii
elektrycznej

2. Kosztem dostawy ciepla sg koszty ponoszone przez Spoldzielni¢ na rzecz dostawcy ciepla.

Koszty utrzymania instalacji wewnetrznych w budynkach oraz koszty utrzymania wiasne;j

zewnetrznej sieci cieplnej sa zaliczane do kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

4. Okres rozliczeniowy — zgodny z rokiem kalendarzowym, rokiem przejsciowym jest rok
2020 i zaliczki bedg rozliczane za okres : od 01 wrzesnia 2020 do 31 grudnia 2020.
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§3

Rozliczenie kosztow energii cieplnej bedzie sporzadzone osobno dla mieszkan i lokali
uzytkowych nieopomiarowanych i opomiarowanych wg zasad :

1.

Mieszkania i lokale nieopomiarowane w calym wezle lub budynku :

koszty energii cieplnej rozliczane bedg wg kosztéw dostawcy ciepla wyliczonych na
podstawie urzadzenia pomiarowego dla budynku lub wezta ( wraz z kosztami : ogrzania
pomieszczen piwnicznych, pomieszezen wspolnych, technicznych klatek schodowych ).
Koszty te dzielone beda na m? powierzchni uzytkowej lokalu.

§4

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob ich
uzywania, jak: pokoje, kuchni¢, przedpokoje, tazienki, ubikacje i inne pomieszczenia
shizace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika lokalu.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta
przez meble wbudowane bgdz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego : balkondéw, antresol, suszarni, strychéw, piwnic.

Iv. Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla w grupowych wezlach ciepla.

W przypadku grupowych wezléw cieplnych (zasilajacych kilka budynkéw) wyposazonych w
budynkowe uklady pomiarowe, rozliczenie energii cieplnej na poszczegdlne budynki odbywaé
si¢ bedzie na zasadach:

1.

2.

3.

Koszty stalte (moc zamdéwiona, przesyt, abonament) rozlicza si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej budynkéw (m? ).
Koszty zmienne poszczegélnych budynkoéw rozliczane bedg na podstawie wskazan
urzadzen pomiarowych danego budynku.
Roéznica miedzy wskazaniami uktadu pomiarowego w Grupowym Wezle Cieplnym , a
suma wskazan ukiadow pomiarowych poszczegélnych budynkéw bedzie rozliczana
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej danego budynku w terminie do ostatniego dnia
miesigca lutego.
Przy braku pisemnego sprzeciwu nadwyzka zaliczek nad kosztami zostanie zaliczona w
poczet :

a. zadluzenia

b. przyszlych oplat czynszowych

Niedoboér zaliczek w stosunku do poniesionych kosztow — podlega wplacie w
ciaggu 30 dni od daty dorgczenia rozliczenia



V.

Zasady rozliczania kosztéow z wlasnych indywidualnych kotlowni
budynkowych.

. Do kosztéw wytworzenia energii cieplnej we wlasnych kottowniach dla potrzeb

ogrzewania i podgrzewu wody zalicza si¢ wszystkie koszty zwiazane z eksploatacja
kotlowni, a w szczegolnosci:

a) faktyczne koszty zuzytego gazu i zuzytej energii elektrycznej dla potrzeb kotlowni
Sume wszystkich kosztéw poniesionych w danym okresie rozliczeniowym dzieli si¢
na koszty zwigzane z ogrzewaniem lokali oraz na koszty zwigzane z podgrzewem
wody :

-w sezonie grzewczym 70 % kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania , 30 % kosztéw na potrzeby pogrzania wody ,

- poza sezonem grzewczym poniesione koszty obcigzaja tylko koszty podgrzania
cieplej wody .

Optaty za energie cieplna dla potrzeb centralnego ogrzewania ustalane sa w
odniesieniu
do 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania .

Oplaty za energie cieplng dla potrzeb podgrzania cieptej wody uzytkowej ustalane sa
w odniesieniu do 1 m® zuzytej wody (rozliczanej zgodnie z regulaminem rozliczania
kosztow dostaw cieptej wody do budynkéw i dokonywania rozliczen za
podgrzewanie wody)

Koszty podgrzania 1 m*® wody ustalono na podstawie kosztéw zuzytego gazu w
miesigcach letnich (po wylaczeniu ogrzewania budynku).

Roznica pomiedzy kosztami, a wplywami oplat za energi¢ cieplng zuzywana a na
potrzeby cieplej wody uzytkowej wliczana jest w koszt centralnego ogrzewania.
Uzytkownicy lokali wnoszg miesigczng jednocztonows zaliczke bedaca czescia
sktadowa miesigcznej oplaty za uzytkowanie lokalu, ktéra podlega rozliczeniu po
uplywie (okresie) roku kalendarzowego.

7. Wysoko$¢ zaliczki na poczet ogrzewania i podgrzewu cieplej wody uzytkowej we
wiasnych zrédtach ustala Zarzad Spoétdzielni po dokonanym rozliczeniu wszystkich
uzytkownikow lokali na bazie ostatniego 12 niesiecznego rozliczenia oraz na
podstawie planowanych do poniesienia kosztéw, wyliczonych w oparciu o ceny i
oplaty dla paliw gazowych i energii elektrycznej jak i prognozowanego zuzycia w/w
energii oraz planowanych kosztow obstugi i utrzymania kotlowni gazowe;..

8. Wysoko$¢ miesigcznej zaliczki moze ulec zmianie w przypadku znacznej zmiany
cen i oplat np.: za gaz lub zwigkszonego zuzycia gazu.

9. Okresem rozliczeniowym jest 12 miesi¢cy kalendarzowych, liczonych od 01
stycznia do 31 grudnia danego roku.
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V1.  Zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepla.

§5

Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztéw dostawy ciepta dla lokali nieopomiarowanych
na cele centralnego ogrzewania jest m*> powierzchni uzytkowej lokali.

§6

Réznica miedzy kosztami, a wniesionymi zaliczkami poniesionymi przez Spoéldzielni¢
bedzie rozliczana raz do roku zgodnie z rokiem kalendarzowym .
Nadwyzka zaliczek nad kosztami zostanie zaliczona w poczet:

a. zadluzenia,

b. przyszlych oplat czynszowych.
Niedobor zaliczek w stosunku do poniesionych kosztéw — podlega wplacie w ciagu 30 dni
od daty doreczenia rozliczenia.

§7

Oplaty za dostawe ciepla do lokali sg ustalane zaliczkowo z uwzglednieniem aktualnych
cen ciepla oraz s$redniej ilosci ciepta dostarczonego do budynkéw wg jednostki
rozliczeniowe]j okreslonej w § 5, obliczonej dla ostatniego okresu rozliczeniowego z
uwzglednieniem zmian cen podanych w aneksie do umowy przez dostawcg energii cieplnej.
Zaliczka moze by¢ podwyzszona o rezerwg w wysokosci do 10%.

Jezeli w ciagu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepla
powodujgce istotne zmiany w wysokosci kosztow, to dopuszczalna jest korekta zaliczkowo
ustalonych oplat za dostawe ciepta do lokali.

Decyzje o tej korekcie podejmie Zarzad po zasiggnigciu opinii Rady Nadzorczej
Spotdzielni.

Oplaty sa pobierane przez 12m-cy okresu rozliczeniowego.

Obowiazek wnoszenia oplat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez spéldzielni¢ do dyspozycji uzytkownika lokalu, choéby faktycznie objecie
lokalu nastapito po tym dniu. -

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika lokalu, Spétdzielnia zawiadamia go
pisemnie przed ta datg.

Obowiazek wnoszenia oplat ustaje z dniem faktycznego oproznienia lokalu i oddania
kluczy Spoldzielni.

Jezeli uzytkownik lokalu przyjmuje lub zwalnia lokal nie odnowiony, obowigzany jest
pokryé oplaty za dostawe ciepta w okresie remontu / niezaleznie od pokrycia kosztow
odnowienia /, jednak nie dtuzej niz za 14 dni od daty fizycznego oproznienia lokalu. O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji spoldzielni, uzytkownik lokalu jest obowigzany
zawiadomié spétdzielnie pisemnie przed tg datg pod rygorem niewaznosci.

VIL Postanowienia koficowe

§8

1. Uzytkownik lokalu ma prawo wniesienia reklamacji dotyczacej rozliczenia w terminie
7 dni od otrzymania rozliczenia. Reklamacje nalezy sklada¢ w formie pisemnej ( pod
rygorem niewaznosci) do Spoldzielni. Spétdzielnia udzieli odpowiedzi w terminie do 30
dni od ztozenia reklamacji.




Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od
uregulowania niedoplaty w terminie okreslonymw § 6.
Instalacja C.O wraz z wentylacjg grawitacyjna stanowi normatywne wyposazenie
budynku. Demontaz grzejnikéw w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu
nie powoduje wylgczenia tego pomieszczenia z ogrzewanej centralnie powierzchni
uzytkowej lokalu, stanowigcej podstawe do ustalenia obcigzen z tytutu oplaty za koszty
CO.
Wymiana grzejnika lub zaworu grzejnikowego z glowicg termostatyczng nalezy
wykonaé poza sezonem grzewczym w okresie od dnia 01.06 do 31.08 danego roku.
Wymiana grzejnika lub zaworu w okresie innym niz wyzej wskazany jest mozliwa po
uzyskaniu zgody mieszkancow na przerwy w dostawie ciepta oraz poniesienia pelnych
kosztéw spuszczeni czynnika grzewczego z instalacji 1 jego uzupelnienia.
Wymieniany grzejnik musi posiada¢ moc jak grzejnik zdemontowany.
Wszystkie prace zwigzane z wyzej wymieniowymi pracami bgda wykonane na koszt i
odpowiedzialno$¢ uzytkownika lokalu. Nieodpuszczalnym jest stosowanie rur i
ksztaltek miedzianych w instalacji centralnego ogrzewania . Uzytkownik lokalu , ktéry
zastosuje rury miedziane bedzie musial je usnaé na koszt wlasny . Dopuszcza sig
stosowanie rur i ksztaltek ze stali nie stopowej tgczony za pomocg potaczen zaciskowych
lub spawanych oraz rury typu P,E-Y
Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za prace wykonane we wlasnym zakresie .
W przypadku zdania lokalu wymienione grzejniki i uzbrojenie nalezy pozostawi¢ bez
zwrotu Kosztéw lub przywroci¢ poprzedni stan lokalu

9. Bez zgody Spotdzielni nie wolno:

a)
b)

c)

d)

©)

10.

11.

zmieniaé wewnetrzne nastawy kryzujgce w zaworach grzejnikowych, oraz doktada¢
zeberek do istniejacych grzejnikow, lub wymieniaé istniejacych grzejnikow na inne,
odkrecania, dokre¢cania: $rubunkéw, zaworéw, odpowietrznikéw. Montowania
zaworow na powrotach

likwidowaé, obnizaé¢ lub zabudowywac kratki wentylacji grawitacyjnej w kuchniach,
tazienkach i ustepach oraz instalowa¢ urzadzen wentylacji mechanicznej wymuszonej
(wentylatorki). Brak wlasciwej wentylacji , nie wietrzenie mieszkania, nie
rozszczelnienia okien, powoduje przekroczenie dopuszczalnej wilgotnosei i w
konsekwencji zawilgocenie, zagrzybienie $cian. Zuzyte powietrze nagrzewa si¢
wolniej, co prowadzi do zwigkszenia kosztow ogrzewania .

samowolnie zmienia¢ kanaly wentylacji grawitacyjnej (stwarza to zagrozenie
bezpieczenstwa dla mieszkancéw lokalu, dla ktorych dany kanat jest przeznaczony),
samowolnie zmienia¢ przekroje przewoddw, zawordw, parametry grzejnikow, a takze
dokonywa¢ likwidacje grzejnikow.

W przypadku dokonania jakiejkolwiek samowolnej zmiany przez uzytkownika lokalu :
przebudowy instalacji i urzadzen grzewczych, w tym zmiany, wymiany, (demontazu)
rur, armatury, grzejnikow, co moze by¢ powodem niedogrzewania niektérych mieszkan,
a takze zaklocen w dziataniu wentylacji grawitacyjnej w budynku uzytkownik lokalu
zobowigzany jest przywrdcié stan pierwotny i pokry¢ wszelkie koszty usunigcia zmian.

W celu ochrony wilasciwych warunkoéw eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik
lokalu ma obowiazek stosowania nastaw zaworéw grzejnikowych zapewniajacych
wymagang normg temperature uZzytkowania pomieszczen nie nizszg niz 16 °C
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 roku). )



12. Zasady rozpoczynania i przerywania ogrzewania zasobow oraz robét demontazowo
montazowych wg zatacznika nr 1 do niniejszego regulaminu.

13. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do :

1) udostepnienia lokalu w celu :
a) montazu, konserwacji, naprawy, wymiany urzadzen, usunigcia awarii,
b) Kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji,

2) natychmiastowego zgtaszania administracji Spotdzielni wszelkich nieprawidlowosci w
pracy urzgdzen , armatury,

3) poniesienia powstatych z winy uzytkownika lokalu kosztéw naprawy , wymiany
urzadzen, armatury.

Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko

— Whasnosciowej uchwatanr ...../[L <G zdnia VLA



Zalacznik nr 1
do regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepla do budynkéw i dokonywania rozliczen
z czlonkami za centralne ogrzewanie obowigzujacy w SMLW w Mig¢dzyrzeczu z dnia

oooooooo

.............. r.

L Zasady rozpoczynania i przerywania ogrzewania zasobéw Spéldzielni.

Sezonem grzewczym jest okres migdzy wrzesniem a majem roku nastgpnego, w ktorym

warunki atmosferyczne powoduja koniecznosé ciaglego dostarczania ciepla w celu ogrzewania
obiektow.

Rozpoczynanie i przerywanie ogrzewania budynkéw odbywa si¢ w zakresie administracji
Spotdzielni po spelnieniu dodatkowo n/w warunkow:

1.

Rozpoczecie ogrzewania moze nastapié jezeli temperatura zewnetrzna o godz. 19% w
ciagu trzech kolejnych dni bedzie nizsza od + 12° C, a prognoza meteorologiczna nie
bedzie przewidywac ocieplenia.

Przerywanie ogrzewania powinno nastapié, jezeli temperatura zewnetrzna o godz. 19%
w ciagu trzech kolejnych dni bedzie wyzsza od + 12°C

W przypadku wprowadzenia indywidualnego systemu rozliczania ciepta w lokalach
danego budynku istnicje mozliwo$¢ korygowania terminéw rozpoczynania 1
przerywania ogrzewania , nastaw automatyki pogodowej na pisemny wniosek
wigkszosci mieszkancow danego budynku.

II. Dokonywanie robét demontazowych, montazowych.

Wymiana grzejnikow, armatury, rur oraz wszelkie przerobki sa dozwolone jedynie za
pisemng zgodg Spoéldzielni pod rygorem niewaznosci i po spelnieniu przez uzytkownika
nastepujgcych warunkow:

1.

Roboty nie spowodujg powstania utrudnien dla pozostatych mieszkancéw budynku i
powinny by¢ wykonywane poza sezonem grzewczym, oraz nie obnizg trwatosci
instalacji w budynku.

Wymieniane grzejniki beda posiada¢ taka samg moc grzejng jak dotychczas
zamontowane (dobrane na podstawie zapotrzebowania cieplnego lokalu).

Podczas wymiany nie zostang dokonane zadne zmiany nastaw w zaworach
termostatycznych lub kryz dlawiacych.

Typ grzejnikow 1 zaworéw bedzie uzgodniony ze Spétdzielnia.

Calkowity koszt wykonania rob6t , w tym spuszczenie , napelnienie i odpowietrzenie
zladu obcigza wykonujgcego wymiane , w tym koszty czynnika grzewczego.

Czlonek zobowigzuje si¢ do pokrycia wszelkich strat spowodowanych realizacja robot
oraz do pokrycia ewentualnych szkéd spowodowanych pozniejszymi uszkodzeniami,
awariami wyniklych z dokonanych zmian.

Wszelkie roboty wykonywane w lokalu musza by¢ wykonane przez osoby posiadajgce
stosowne przygotowanie zawodowe oraz posiadajace odpowiednie uprawnienia.
Wszystkie ewentualne koszty wynikle tytutu zatrudnienia oséb, ktdre nie posiadaja
powyzszych uprawnien obcigzajg uzytkownika lokalu.

Zalacznik zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —

Wiasnos$ciowej uchwatg nr .../ 27 z dnia . /A1 VL LA,






Uchwata nr ......./12020

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w
Miedzyrzeczu

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztw dostawy ciepla na potrzeby
centralnego ogrzewania wg m’ powierzchni uzytkowej obowigzujacy w SMLW w
Miedzyrzeczu

Na podstawie§42, ust.1 pkt 11) Statutu Spitdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wiasnosciowej
w Miedzyrzeczu postanawia si¢, co nastepuje :

§1

Przyjaé i zatwierdzi¢ Regulaminu rozliczania kosztw dostawy ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania wg m > powierzchni uzytkowej obowigzujacy w SMLW w Miedzyrzeczu, ktry
stanowi zalgcznik do niniejszej Uchwaly.

§2

Traci moc Uchwata Rady Nadzorczej nr 5/2011 z dnia 24 lutego 2011r. w sprawie uchwalenia
Regulaminu rozliczania kosztw dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania wg m*
powierzchni uzytkowej obowigzujagcy w SMLW w Migdzyrzeczu z wylgczeniem bud. 4,5.6
na os. Kasztelanskim,

§
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia .
/f_
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