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POSTANOWIENIA QG()LNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowa,
zwana dalej Spéidzielnia.

Siedzibg Spotdzielni jest Miedzyrzecz, OS. Centrum 2.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Spoétdzielnia moze poshugiwac si¢ nazwa skrécong: SMLW.

§2

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo Spotdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
1 innych ustaw.

§3

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkdéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

Przedmiotem dziatalnos$ci spotdzielni jest:

I.

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw
spoldzielczych

lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkdéw odrebne;j
wiasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow

wlasnos$ci tych domow,

udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw 1 garazy w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

§5

Spoétdzielnia prowadzi samodzielnie wspolng dziatalno$¢ gospodarczg w interesie swoich
cztonkdéw, na podstawie przepisOw ustawy Prawo Spotdzielcze, ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych 1 innych ustaw oraz niniejszego statutu.
Dla realizacji zadan okreslonych w §3 1 §4 spotdzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ 1 wspotwilasnos$¢ spotdzielni,
jak
rowniez stanowigcymi wlasno$¢ cztonkéw spédtdzielni,
3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowaq i kulturalna,
4) zarzadza  nieruchomo$ciami  wspdOlnot  mieszkaniowych  oraz  innymi
nieruchomos$ciami nie bedacymi wlasnoscig lub wspdiwlasnoscia spotdzielni.



§6

Spotdzielnia prowadzi inng dziatalno$§¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z

realizacjg celu dziatania spotdzielni, o ktérym mowa w §3 w nastepujacym zakresie:

1) produkcji 1 sprzedazy energii cieplnej,

2) konserwacji i remontéw urzadzen i instalacji,

3) zarzadzania nieruchomos$ciami  wspdlnot mieszkaniowych oraz  innymi
nieruchomos$ciami nie bedgcymi wlasnosciag lub wspotwilasnosciag spdtdzielni.

Organem uprawnionym do okreslania kryteridw organizacyjnych 1 finansowych jest

rada nadzorcza w zakresie ustalonym w § 42 ust.1.

Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystegpowaé do innych organizacji gospodarczych,

dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

§7
Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych

budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy.
. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali dla oséb niebedacych cztonkami

spotdzielni.
Organem uprawnionym do okre$lania kryteriow organizacyjnych 1 finansowych
podjecia dziatalnos$ci, o ktérej mowa w ust.1 12, jest rada nadzorcza.

§8

Spéldzielnia zarzadza nieruchomoscig niestanowigca jej mienia lub mienia jej
cztonko6w na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspdtwilascicielem) tej
nieruchomosci.

. Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwtasno$¢ spotdzielni jest

wykonywany przez spoldzielnie zgodnie z ustaleniami ustawy o spoitdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku.

§ 8

Spétdzielnia moze budowaé¢ budynki mieszkalne z $rodkéw wiasnych, kredytow
w tym kredytow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego 1 wptat osob ubiegajacych
si¢ o lokal mieszkalny.

Spoétdzielnia moze przystegpowac do Towarzystwa Budownictwa Spotecznego.

2.CZY. ONKOWIE. ICH PRAWA I OBOWIAZKI

2.1 Czionkostwo w spbdidzielni

1.

§9

Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych, lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych.

Czlonkami Spoéidzielni moga by¢ oboje malzonkowie, chocby spoldzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwalo tylko jednemu z nich.
Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spodtdzielni.

Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



1)
2)

3)

§10

. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw spotdzielni, o ile spehnia jedno

z nastepujacych wymagan:

matzonek jest cztonkiem Spoidzielni 1 posiada prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze prawo do lokalu przypadlo jej po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu,
lub uniewaznienia malzenstwa,

przypadto jej — wskutek $mierci matzonka — lokatorskie prawo do lokalu,
przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliskg bylego czlonka Spoétdzielni, jezeli

5)

6)

8)

1)

2)

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto wskutek ustania
cztonkostwa lub po zaistnieniu przestanek okreslonych w Statucie,

nabylta wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebne; wilasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji, lub przetargu organizowanego przez
Spotdzielnie,

ubiega si¢ o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

oczekuje ustanowienia, na podstawie zawartej ze Spoldzielniag umowy spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
przyshuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow okreslone w art. 48 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow, jezeli spetnia jedno
z nastepujacych wymagan :

oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnig odrebnej
wilasnosci lokalu,

nabyla spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, lub prawo odrebnej wiasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu umowy, licytacji, lub przetargu organizowanego przez
Spotdzielnig.

§11

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdéw, zawierajacy ich imiona i1 nazwiska, oraz miejsce

zamieszkania, w odniesieniu do czlonkoéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
1siedzibe, liczbe zadeklarowanych 1 wniesionych udzialdéw, wysoko$¢ wniesionych
wkladéw, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ przyjecia w poczet cztonkdw, oraz date
wypowiedzenia czlonkostwa 1 jego ustania.

Czlonek Spoldzielni, jego malzonek 1 wierzyciel czlonka, lub Spoéidzielni ma prawo
przegladac rejestr.

2.2 Tryb i zasady przvimowania w poczet czlonkow spoldzielni

I.

§ 12

Warunkiem przyjecia na cztonka jest zlozenie deklaracji, oraz zadeklarowanie udziatu
1 wpisowego. Deklaracja powinna by¢ ztozona, pod rygorem niewaznos$ci, w formie
pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac:

6



1) imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania,

2) PESEL iNIP,

3) imiona rodzicow,

4) nazwe 1siedzibg oraz nr ewidencyjny-jezeli przystepujacy jest osobg prawna,
5) adres do korespondencji- jezeli jest inny niz w pkt. 1,

6) 1ilos¢ zadeklarowanych udziatow.

2. Organem Spoéidzielni wilasciwym do przyjmowania w poczet czlonkoéw jest Zarzad
Spoétdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkoéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu, lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty zarzadu o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow osoby spehiajacej warunki
okreslone w § 10.

5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoitdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu jednego miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobe¢ pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkow, w
zawiadomieniu o podje¢tej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty, oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w ciggu 3
miesi¢gcy od dnia wniesienia odwolania. Nie dochowanie terminu odwolania, jezeli w
zawiadomieniu bylo pouczenie, powoduje utrzymanie decyzji Zarzadu w mocy. Decyzja
Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§13

Liczba czlonkéw przyjmowanych do Spoildzielni na podstawie § 10 ust. 1 pkt. 7 musi
odpowiada¢ liczbie lokali przewidzianych do budowy w wieloletnim programie
inwestycyjnym Spotdzielni lub lokali z odzysku.

2.3 Wpisowe i udzial.

§14

1. Osoba ubiegajaca si¢ o cztonkostwo w Spoldzielni jest obowigzana do wniesienia
wpisowego 1 zadeklarowanych udzialow w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia
przez Zarzad o przyjeciu w poczet czlonkow. Brak dokonanych wptat moze by¢
podstawa do wykluczenia badz wykreslenia z cztonkostwa.

2. Wpisowe wynosi 100,00 zt i nie podlega rewaloryzacji 1 zwrotowi.

3. Udziat wynosi 300,00 zt 1 nie podlega rewaloryzacji.

4. Czionek obowigzany jest wnies¢ nastepujacg liczbe udziatow:

1) 1—jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego,
2) 2 —jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do garazu,
3) 10— jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu uzytkowego.

5. Osoba uzyskujaca cztonkostwo w trybie § 10 ust.1 pkt 1-4 wnosi 1 udzial.



10.

Osoba prawna obowigzana jest wnies¢ wpisowe 1 10 udzialow — jezeli ubiega si¢
o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego 1 20 udzialow — jezeli ubiega sie¢
o ustanowienie prawa do lokalu Uzytkowego lub garazu.

Udzialy liczone sg odrebnie dla kazdego prawa 1 nie podlegaja kumulacji.

Nie ulega zmianie wysokos$¢ udziatu, gdy spotdzielcze prawo do lokalu po $mierci
cztonka przypadlo jego malzonkowi, albo przypadlo drugiemu matzonkowi
w przypadku rozwodu lub podziatu majatku. Udziat moze by¢ przeksiggowany na
osobe uprawniona.

Udziaty podlegaja zwrotowi w nominale na pisemny wniosek osoby, ktora te udziaty
wniosta lub oséb, ktérym prawnie one przystuguja pod warunkiem, ze udziaty te nie
zostaty przeznaczone na pokrycie strat. Wyptaty dokonuje si¢ w terminie 14 dni od
daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustalo cztonkostwo.

Nie ulegaja zmianie wysokosci wpisowego 1 udzialdw w stosunku do czlonkow,
ktorzy dokonali wptat przed dniem uchwalenia niniejszego statutu.

2.4 Prawa czlonkow.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§15
Cztonkowi Spoldzielni przystuguje:

czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdow Spodldzielni z zastrzezeniem, ze w sktad
Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni,

prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni 1 zglaszania wnioskow w prawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

prawo do udziatu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu,

prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia,

prawo zglaszania projektoéw uchwat na Walne Zgromadzenie i zagdania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku jego obrad oraz prawo zglaszania poprawek do
projektow uchwat na zasadach okre$lonych w Statucie,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych
1 Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
prawo zaznajamia si¢ z uchwatami organow Spotdzielni, protokotami obrad organow
Spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami
zawieranymi przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, na zasadach okreslonych w ust. 2
- ust. 6,

prawo otrzymania odpisu Statutu 1 regulaminéw oraz kopii uchwal organow
Spoétdzielni 1 protokotdow obrad organdow Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur 1 uméw zawieranych przez Spoéldzielnie
z osobami trzecimi, na zasadach okre§lonych w ust. 2 - ust. 6,

prawo do zaskarzania do sadu uchwal organdw Spoéldzielni z powodu ich
niezgodnos$ci z przepisami prawa 1 Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych
w interesy Spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie cztonka,

10) prawo przegladania rejestru cztonkow,
11)prawo odwolania si¢ w postepowaniu wewngtrzno spotdzielczym od uchwat

podjetych przez organy Spotdzielni,

12)prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszystkich

wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i swiadczen Spotdzielni,

13)prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym

w Statucie Spétdzielni,



14) prawo zadania zawarcia umowy :

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,

15)prawo do zawarcia ze Spoidzielnig umowy o budowe lokalu trybie okreslonym
w Statucie Spétdzielni,

16) prawo do wynajecia lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

17) prawo zadania przedstawienia wysokosci kalkulacji opfat,

18)prawo do informacji odnos$nie zmiany wysokosci wnoszonych przez niego opfat
z tytuhlu korzystania z lokali, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
oplat, ale nie pdzZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajagcego ten termin;
zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie,

19) prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym, a po jego wyczerpaniu na drodze sagdowej lub bezposrednio na drodze
sadowej; w przypadku wystgpienia na droge sadowa oplaty wnosi si¢
w dotychczasowej wysokosci,

20) prawo korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.

§ 15 ust.2 (uchylony)

3. Koszty odpisoOw 1 kopii dokumentéw wymienionych w ust. 1 pkt 8 ponosi czlonek
wnioskujacy o ich sporzadzenie. Wysoko$¢ tych kosztow okresla Rada Nadzorcza
Spoétdzielni. Statut 1 regulaminy uchwalone na podstawie Statutu czltonek otrzymuje
bezptatnie.

4. Jezeli cztonek chce zaznajomi¢ si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lub
otrzymac¢ kopie dokumentéw wymienionych w ust. 1 pkt 8 musi zlozy¢ do
Zarzadu Spoldzielni pisemny wniosek, zawierajacy wykaz dokumentow, z ktorymi
chce si¢ zapozna¢ lub ktorych kopie chce  otrzyma¢.  Zarzad wyznacza termin
udostegpnienia tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

5. Spoidzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkodg.

6. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odmédéwiono wgladu do
uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do
sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej
odmowy.

2.5 Obowiazki czlonkow

§ 16

Czlonek obowigzany jest:

1)

2)
3)

4)

przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminow 1 innych uchwal organdéw
Spoétdzielni,

wnies¢ wpisowe 1 zadeklarowane udzialy,

wnie$¢ wktad mieszkaniowy, lub budowlany, chyba, ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako
wspoimatzonek czlonka,

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng, o$wiatowsa

1 kulturalng prowadzong przez Spoldzielnig¢, jezeli bedzie to wynikato z uchwaty
Walnego Zgromadzenia,



5) uiszczaé oplaty z tytutu uzywania lokali, a ponadto pokrywac¢ zobowigzania Spdtdzielni
zgodnie z postanowieniami Statutu 1 uchwatami Walnego Zgromadzenia, w szczegolnosci
z tytuhu sptaty kredytow zaciagnietych przez Spotdzielnie¢ 1 odsetek, gwarancji i poreczen,
kosztow okreslenia odrebnej wilasnosci lokalu, odsetek ustawowych 1 od naleznos$ci
panstwowych, nalezno$ci finansowanych kredytem =z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego oraz nalezno$ci budzetowe,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

7) zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej,

8) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnie,

9) zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o zmianie liczby osob zamieszkalych w lokalu,

10) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

11) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

12)dbac¢ o dobro 1 rozwoj] Spodidzielni, oraz poszanowanie mienia Spotdzielniio jej
zabezpieczenie,

13) niezwlocznie udostepnia¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode, lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

14) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu wyposazenia lokalu, oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

15)udostepnia¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

16) udostepnia¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych 1 podzielnikow, oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

17) w przypadku, gdy budynek wymaga remontu, przebudowy lub przeprowadzenia
modernizacji, udostepni¢ lokal w celu przeprowadzenia koniecznych robdt, po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu,

18) w przypadku, gdy remont i modernizacja tego wymaga, na zadanie 1 koszt
Spoétdzielni przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania prac,

19) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spoidzielniiregulaminach
wydanych na jego podstawie.

2.6. Ustanie czlonkostwa.

§17

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka za wypowiedzeniem,

2) wykluczenia czlonka,

3) wykreslenia czlonka,

4) $mierci czlonka,

5) w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania.

§18

1) Czlonek moze wystapi¢ ze Spodtdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi, ktore — pod rygorem niewaznosci — powinno by¢ dokonane na pismie.

2) Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego , nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

3) Za date wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.
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§19

1. Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spotdzielni w wypadku, gdy z jego winy umysinej lub
z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoldzielni nie da si¢
pogodzi¢ z postanowieniami statutu, lub dobrymi obyczajami,

2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek :

1) $wiadomie szkodzi Spoéidzielni doprowadzajac do szkdéd majatkowych,

2) narusza zasady wspolzycia spotecznego,

3) uporczywie narusza postanowienia ustaw, regulaminow 1 innych uchwatl organow
Spoldzielni, uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan
wobec Spoldzielni, w szczegdlnosci dlugotrwale zalega z oplata naleznoSci
wynikajacych z postanowien statutu badz ustaw,

4) swiadomie wprowadza Spoldzielni¢ w biad w celu nabycia okreslonych
uprawnien lub korzysci osobistych,

5) nie wywigzuje si¢ z postanowien okreslonych w statucie.

3. Za dhugotrwale zaleganie z zaplata, o ktérej mowa w ust. 2 pkt. 3 rozumie si¢ nie
wplacenie naleznosci w wysokos$ci przekraczajacej szesciomiesigczne wymagalne optlaty
z tytutu korzystania z lokalu, w tym sptaty odpowiedniej czesci raty kredytu przypadajace;
na dany lokal.
§20

1. Czlonek nie wykonujacy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego
Niezawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreSlenie z rejestru
cztonkdéw, w szczegdlnosci gdy:

1) utracit spoldzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktoérego
prawo do lokalu przypadlo bylemu matzonkowi czlonka Spoéldzielni,

2) zbyl spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni 1 nie nabyl innego lokalu
w zasobach mieszkaniowych, ktorymi zarzadza Spoéldzielnia w terminie 3 miesigcy
od czasu zbycia prawa do lokalu,

3) utracit spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci
lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w Spotdzielni,

4) utracit prawo do lokalu mieszkalnego w wyniku orzeczenia sagdowego,

5) zalega z oplatami zwigzanymi z korzystaniem z lokalu oraz pokrywaniem zobowigzan
Spotdzielni z innych tytutdow, z przyczyn niezawinionych,

6) posiada prawo odrebnej wlasnosci lokalu, a w nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢
jego lokal na mocy art. 24! albo 26 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych, powstata wspdlnota mieszkaniowa, ktora podjeta
uchwate o zmianie sposobu zarzadu nieruchomos$cig wspdlna.

2. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spoéldzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita Smier¢.
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3. Osobg prawng bedaca czlonkiem Spoéldzielni skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze

skutkiem od dnia jej ustania.
§21

Wykluczenia lub wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza po uprzednim wystuchaniu
wyjasnien zainteresowanego.

Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego czlonka o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykreslenia
cztonka, z uprzedzeniem co najmniej 7 dni.

Rada Nadzorcza zawiadamia cztonka o podjetej uchwale w sprawie wykreslenia albo
wykluczenia wraz z uzasadnieniem 1 pouczeniem o trybie 1 terminie wniesienia
odwotania. Zawiadomienia dokonuje si¢ na piSmie w terminie 14 dni od dnia podjecia
uchwaly 1 dorecza si¢ cztonkowi za pokwitowaniem. Zawiadomienie zwrdcone na skutek
nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez niego adresu lub nie odebranie
poczty ma moc prawng dorgczenia.

§ 22

Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wniost odwotanie od uchwaty Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia;

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia;

3) prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§23

1. Wykluczony lub wykreslony cztonek ma prawo:

1) Odwota¢ si¢ do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykres§leniu oraz prawo uczestniczenia w jego
obradach przy rozpatrywaniu odwotania i jego popieranie. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone
w odpowiednim terminie. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy powinien
by¢ zawiadomiony pod wskazanym przez niego adresem, co najmniej na trzy tygodnie
przed tym terminem;

2) Zaskarzy¢ uchwale Rady Nadzorczej do sagdu w terminie sze$ciu tygodni od dnia
doreczenia cztonkowi uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia
z uzasadnieniem. Postanowienia § 26 ust. 3 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

2. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez
Walne Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sgdu  uchwatly Rady Nadzorczej, o
ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, biegnie od  dnia, w ktérym odwolanie powinno
by¢ najpdzniej rozpatrzone.
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3.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 24

Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy czlonkiem, a Spotdzielnig, cztonek moze odwotac si¢
w postgpowaniu wewnatrzspoltdzielczym.

[E—

§ 25

. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu

1 miesigca od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czfonka na pi§mie.

W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany  podaé
uzasadnienie 1 pouczenie cztonka o prawie odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14
dni od dnia dorgczenia odmowy. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym
terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesigcy

od dnia wniesienia odwotania 1 przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podj¢cia uchwaty. Uchwala Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§ 26

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjete] w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje
prawo odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dor¢czenia na
piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone w takim terminie, aby mogto by¢ ujete w
porzadku obrad.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwotujacemu cztonkowi w
terminie 14 dni od jej podjecia.

Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajg
dochodzenia przez czlonkdéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym 1 sagdowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

ORGANY SPOLDZIELNI

§27

. Organami Spotdzielni sg :

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,
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2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 1 3 dokonywane sg w
glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czionka
organu nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.

3. Do organow Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty przez organ
Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” 1,,przeciw” uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spotdzielni, oraz sposob i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut, oraz regulaminy wydane na jego

podstawie.

4.1. WALNE ZGROMADZENIE.

§28
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
§29
1. Czlonek ma prawo bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

2. Osoby prawne bedace czlonkami Spoéldzielni biorg wudziat w  Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik nie
moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka.

3. Osoby ubezwlasnowolnione 1 osoby maloletnie, bedace cztonkami  Spotdzielni,
biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli
ustawowych.

4. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie s3 uprawnione do
zabierania glosu.

5. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

6. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej i1 inne osoby zaproszone przez
Zarzad.

§ 30

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca, ustalajac czas, miejsce 1 porzadek obrad.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie :
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkow Spotdzielni.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zloZone pisemnie z
podaniem celu jego zwotania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim
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terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia  wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w
ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt
Spotdzielni.

§ 31

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia  si¢
wszystkich czlonkow, zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoidzielnia jest zrzeszona
oraz Krajowa Rade Spoldzielcza na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan
1 projektoéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz pouczenie o prawie cztonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

2. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad po konsultacjiz Rada
Nadzorcza.
§ 32

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w  terminach i w sposob
okreslony w ustawie. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu
w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nich czlonkow.

3. Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w  porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszac :
Zarzad, Rada Nadzorcza 1 czlonkowie . Projekty uchwal, w tym  uchwat
przygotowywanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmnie;j
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4. Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktorych mowa w
ust. 3, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 czlonkow.

5. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz
na 3 dniprzed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia .

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedlozenia
Pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal 1 poprawek
zgloszonych przez cztonkoéw Spotdzielni.

7. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub Statucie
wigkszos¢ ogdlnej liczby czlonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni oraz przeznaczenia majatku pozostatego
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoldzielni, do podjecia uchwaly
konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktorym uchwatla byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyla tacznie co najmniej potowa ogélnej liczby
uprawnionych do glosowania.

8. Do podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie wigkszos¢ kwalifikowana
wymagana jest:

15



- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni,

- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Zarzadu,

- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia Spotdzielni,

- 3/4 glosoéw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.

9. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, poza przypadkami, o
ktorych mowa w § 27 ust. 2

10. Zarzad w terminie 6 dni od dnia obrad Walnego Zgromadzenia zobowigzany jest
do stwierdzenia pod wzgledem formalnym, podjetych przez Walne Zgromadzenie
uchwat, ktére poddane byly pod glosowanie zgodnie z porzadkiem obrad. Podstawa
stwierdzenia przez Zarzad podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat jest
protoko6t z Walnego Zgromadzenia sporzadzony zgodnie z § 37 Statutu.

§ 33

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
Upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie co najmniej: przewodniczacy
1 sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sklad Prezydium.

§34

1. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu moga powota¢ — wedlug potrzeb — co
najmniej 2-osobowe komisje :

1) Komisj¢ mandatowo — wyborcza, ktorej zadaniem jest sprawdzenie listy cztonkow

2)

obecnych na Walnym Zgromadzeniu , zbadanie waznosci pelnomocnictw posiadanych
przez osoby reprezentujace czlonkdw — osoby prawne oraz ustalenie, czy Walne
Zgromadzenie zostato zwotane prawidlowo 1 czy sg zdolne do podejmowania uchwat,
a takze dokonanie obliczenia wynikow glosowania i1 podanie tych wynikow
przewodniczagcemu oraz wykonywanie innych czynnoS$ci zwigzanych z
przeprowadzaniem glosowania; Komisja sprawdza takze listy kandydatow na
cztonkéw Rady Nadzorczej zglaszanych zgodnie z § 40 Statutu 1 przeprowadza
wybory w glosowaniu tajnym;

Komisje uchwal 1 wnioskow, ktérej zadaniem jest rozpatrzenie pod wzgledem
formalnym 1 merytorycznym zglaszanych na piSmie wnioskow 1 przedstawienie ich
Walnemu Zgromadzeniu ;

2. Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego 1 sekretarza.

3. Walne Zgromadzenie powotuje takze protokolanta.

§ 35

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§ 36

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarcze;j oraz  spolecznej
1 kulturalne;j,
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2)
3)
4)
S)
6)
7)

8)
9

rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1 sprawozdan
finansowych, oraz podejmowanie uchwatl co do wnioskow Czlonkéw Spotdzielni, Rady,
lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu

polustracyjnego z dzialalnosci Spotdzielni, oraz podejmowania uchwat w tym zakresie,
podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego), lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu, lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych,
oraz wystepowania z nich,

oznaczenie najwyzsze] sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnal,
podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni, oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady, 11)
uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystagpienia, lub wystgpienia Spoldzielni ze

zwigzku, oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona,

14) wybor 1 odwolanie czlonkoéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia,

16) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej, oraz zasad wynagradzania jej Czlonkow.

17) podejmowanie uchwal w sprawie kosztow zwigzanych z dziatalno$cig

spoteczng, oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig, jakie ponosi¢
beda cztonkowie Spotdzielni.

§ 37

1.Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory — podpisuja

przewodniczacy 1 sekretarz.

2. Protokoly wymienione w ust. 1 przechowuje Zarzad co najmniej 10 lat.

§ 38

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich Cztonkéw Spédidzielni

oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna. Ponadto kazdy cztonek Spotdzielni

lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo do sgdu o uchylenie uchwaty sprzecznej

z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzace; w interesy
Spotdzielni albo majacej na celu pokrzywdzenie jej czlonka.

. Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo, Spoldzielnie reprezentuje  pelnomocnik

ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika
sad wlasciwy do rozpoznawania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
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4. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu  szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci
przez tego cztonka o  uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia  Walnego Zgromadzenia.

5. Prawo zaskarzania uchwaly w sprawie wykluczenia, lub wykreslenia przystuguje
wytacznie Cztonkowi, ktorego uchwata dotyczy.

6. Orzeczenie sadu ustalajagce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem  wszystkich
cztonkdéw Spoéldzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 39

Szczegbdlowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania
uchwat okres$la regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.2 Rada Nadzorcza.

§ 40

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 7 czlonkow wybranych przez Walne Zgromadzenie
Sposréd czionkow Spoldzielni. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi€  osoby
bedace pracownikami Spoldzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

2.Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktoérym
Rada Nadzorcza zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia odbywanego po uptywie 3
lat od wyborow.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorcze;.

4.Walne Zgromadzenie wybiera czlonkow Rady Nadzorczej w glosowaniu tajnym z
kandydatéw zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu. Liczba kandydatow jest
nieograniczona.

5.Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej musi zglosi¢ na pisSmie swoja kandydature.
Zgloszenie powinno zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko kandydata, adres, oraz oswiadczenie o
niekaralnos$ci 1 nie prowadzeniu dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spoldzielni. Zgloszenie
nie spetniajagce powyzszych warunkow skutkuje nie ujeciem osoby zglaszanej na liScie
kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorcze;.

6. Za osoby wybrane do Rady Nadzorczej uwaza si¢ kandydatow, ktorzy otrzymali
kolejno najwigkszg ilos¢ gtosow sposrodd ogdlnej liczby cztonkow uczestniczacych w

Walnym Zgromadzeniu .

7. Jezeli w wyniku glosowania nie zostanie wybrana wymagana w  Statucie 1ilo$¢
cztonkéw Rady Nadzorczej, poniewaz kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej
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otrzymali takg samg ilo$¢ glosow, o wyborze w sktad Rady Nadzorczej decyduje najnizszy
numer cztonkowski wynikajacy z rejestru cztonkdéw prowadzonego przez Spotdzielnie.

8. Postanowienia § 32 ust. 10 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 41
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg  zostal
wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach:
1) odwolania wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie;

2) zrzeczenia si¢ mandatu;
3) ustania cztonkostwa w Spoldzielni.

3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat wchodzi - do konca
kadencji osoba, ktora w kolejnosci uzyskata najwicksza ilo$¢ glosow.

§42
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych 1 programow dziatalnoSci  spotecznej
1 kulturalne;j,

2) nadzor 1 kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez :
a) badanie okresowych sprawozdan, oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegblowym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéldzielnie

praw jej Czlonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spoldzielni 1 jej Czlonkow.

d )powolanie biegtego rewidenta do zbadania sprawozdania finansowego w Spétdzielni.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia iobcigzania nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia  kredytu w formie hipoteki
ustanowionej na nieruchomosci, ktorej Spoldzielnia jest wiascicielem, dla potrzeb ktorej
przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemne;
zgody wigkszosci Czlonkow Spotdzielni oraz osob niebedacych cztonkami Spotdzielni,
uprawnionych z tytulu spétdzielczych praw do lokali zwigzanych z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystegpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowanie z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoidzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
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8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych, w szczego6lnosci
wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych  migdzy
Spoldzielnig a czlonkiem Zarzadu, oraz reprezentowanie Spoidzielni przy tych
czynnos$ciach ; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch Cztonkow Rady
przez nig upowaznionych,

10) wybor 1 odwolywanie Cztonkow Zarzadu,
11) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia 1 Zarzadu,
12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w statucie,

13) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkdw oraz uchwal o wygasnigciu spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadkach okreslonych w Statucie,

14) uchwalanie regulaminu dotyczacego udostgpniania dokumentow, o ktérych mowa w §
15 ust. 1 pkt 7ipkt 8 oraz wysokosci kosztéw, jakie ponosi czlonek
wnioskujacy o sporzadzenie odpisdOw 1 kopii tych dokumentow,

15) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

16) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanowienia praw do  lokali
zamiany mieszkan,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji  mieszkaniowych i ustalania
warto$ci poczatkowej lokali,

18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1
ustalania optat za uzywanie lokali,

19) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali, oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie i1 podgrzanie wody,

20)uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytulu wkiladow
mieszkaniowych 1 budowlanych,

§ 42 ust. 1 pkt 21 (uchylony )

22) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw 1 ustug obcym wykonawcom,
23) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i1 uzytkowych,
24) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

25) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

26) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

27) inne dziatania wymienione w Statucie.

2. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,
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cztonkéw 1 pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac
ksiegi 1 dokumenty, sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spédidzielni.

§ 43

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady
wchodza; przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz 1 przewodniczacy statych komisji
Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

3. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego skladu komisje state, lub czasowe, oraz
dokonuje wyboru prezydium komisji.

4. Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady
1 nie mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen pod
adresem czlonkow , organdw Spoidzielni, czy jej stuzb etatowych.

§ 44

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci — jego zastepca, co najmniej raz na 3 miesigce.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 3 cztonkow Rady, lub
na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci Czlonkom Rady w formie pisemnej, co
najmniej na 3 dni przed posiedzeniem Rady. Jezeli w porzadku obrad majg by¢ ujete
sprawy, o ktérych mowa w §21 ust.1 statutu, porzadek obrad w formie pisemne;j
przekazuje si¢ cztonkom Rady Nadzorczej 1 Zarzadowi co najmniej na 10 dni przed
posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w obecnosci  co najmniej 2/3
sktadu Rady, okreslonego statutem Spoéldzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z
glosem doradczym Cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 45

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore jest
wyptacane w formie miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i wynosi:

- dla cztonkow Rady Nadzorczej - 1/5 -
- dla cztonkow Prezydium — 1/4 -

- dla Przewodniczacego — 1/2 -

.§45a

Miesigczny ryczalt ulega pomniejszeniu o 20% naleznego ryczaltu za kazda nieobecnos¢ w
danym miesigcu na posiedzeniach Rady Nadzorcze;.
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§ 46
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres i1 sposob jej dzialania, tryb

zwotywania posiedzen, obradowania i1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady, okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad
§47

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoldzielni, oraz reprezentuje j3 na zewnatrz.

§ 48

[E—

. Zarzad skfada si¢ z trzech czlonkoéw, w tym prezesa 1 jego zastgpcow.

2. Czionkéw Zarzadu, w tym Prezesa 1 jego zastepcOw, wybiera na czas nieokreslony
1 odwotuje Rada Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia,  przy
czym uchwata w tej sprawie wymaga 2/3 oddanych glosow.

(98]

Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkdw Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium.
§ 49

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.

2. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje 1
rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

3. Odwotanie czlonka zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§ 50

1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych innym
organom w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,

2) zawieranie umow o budowge lokali,
3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie umow na najem lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,

5) zawieranie umoOw na ustanowienie odrebnej wtasnosci garazu,

22



6) zawieranie umoéw o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,
7) zawieranie umoéw o przeniesienie wlasnosci lokalu,

8) sporzadzanie projektow planow gospodarczych 1 programéw dziatalnosci
spolecznej 1 oswiatowo-kulturalne;,

9) prowadzenie gospodarki Spoéldzielni na podstawie uchwalonych planow
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,

10) ustalanie wartosci rynkowej lokali poprzez zlecanie wyceny uprawnionym
(licencjonowanym) rzeczoznawcom,

11) podejmowanie decyzji (uchwal) 1 wystepowanie z wnioskiem w sprawie scalania lub

podziatu nieruchomosci oraz podejmowanie czynno$ci zwigzanych z rozgraniczeniem,

lub potaczeniem nieruchomosci,
12) podejmowanie decyzji (uchwat) i wystepowanie z wnioskiem o zmian¢ okresu
uzytkowania wieczystego,
13) okreslenie przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali,
14) zadanie przeniesienia wilasnosci na Spoldzielni¢ zajetej dzialki,

15) okreslenie 1 przyznawanie stuzebnos$ci gruntowych, uzbrojenia terenu w sieci,
instalacji itp. zgodnie z decyzjami administracyjnymi,

16) podziat lub scalanie nieruchomosci, oraz ustalanie dla nich opfat na prawach
stluzebnosci,

17) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

18) sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 sprawozdan finansowych oraz
przedkladanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

19) udzielanie petnomocnictw,
20) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie

21) zaciaganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzan oraz ustalanie wysokosci
oplat w tym zaliczek,

22) wspoldziatanie z organizacjami spotdzielczymi, oraz z innymi organizacjami,

23) realizowanie innych zadan wynikajacych z przepisow prawa.

2. Zarzad sklada sprawozdanie z dzialalnoSci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu

Zgromadzeniu.
§ 51

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomigdzy posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje poprzez Prezesa Zarzadu.

2. Posiedzenia Zarzadu sg zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci —
przez zastepce Prezesa, co najmniej 1 raz w miesigcu.
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3. Warunki podziatu czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 52

1. Oswiadczenie woli za Spoéldzielni¢ sktadaja facznie co najmniej dwaj czlonkowie
Zarzadu, lub jeden czlonek Zarzadu i Pelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 53

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu, lub inne;j
osobie, pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalnos$cig gospodarczg Spotdzielni, a takze Pelnomocnictwa do  dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju , lub czynno$ci szczego6lnych.

4.4 PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 54
1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

2.W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego, lub kilku ze swoich
Czlonkow, do czasowego pehienia funkcji cztonka (czlonkdéw) Zarzadu. W tym
wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoildzielni, a w szczegdlnosci prowadzi¢ na wilasny
rachunek dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spoldzielni, lub uczestniczy¢ jako
wspollnicy, albo czlonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢
konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania czlonka Rady lub Zarzadu, oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim
przypadki, w ktorych :

1) inny podmiot prowadzi dzialalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spoldzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na
tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi
samymi podmiotami $wiadczacymi ushugi, zarzadzanie nieruchomosciami,
wycenami nieruchomosci,

2) podmiot zawart ze Spdtdzielnig umowe o Swiadczenie ushug lub dostawy,

6. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji,
okreslonego w ust. 4 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w petnieniu
czynnosci tego organu.
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7. O uchyleniu zawieszenia, badz odwolania cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga
Walne Zgromadzenie w na najblizszym Zebraniu.

8. Czlonkowie Rady iZarzadu odpowiadajg wobec Spdtdzielni za szkode wyrzadzong
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu, chyba Ze nie ponosza winy.

9. Do odpowiedzialnos$ci cztonkow Rady 1 Zarzadu maja odpowiednie zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze.

§ 55

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni, lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
cztonkami Zarzadu, lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni w
zwigzku matzenskim, albo w stosunku pokrewienstwa, lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii boczne;.

S. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 56
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow, Spotdzielnia moze :

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wlasnos¢, lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawiac na rzecz cztonkdw prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

3) wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§57

1. Przez umowe¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do
uzywania, a czlonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy, oraz uiszcza¢ oplaty
okreslone w ustawie 1 w statucie Spoidzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wtasno$¢, lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucii.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jedne;j
Osoby, albo do matzonkow.
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5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy czlonkiem, a Spoldzielnia umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;j.

6. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem
przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje  si¢
odpowiednie przepisy o ochronie wtasnosci, okreslone w Kodeksie Cywilnym.

8. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz cztonka Spéldzielni — osoby prawne;.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego, nie wymaga zgody Spo6idzielni, chyba, Zze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu, lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
wynaje¢cie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw
na wysoko$¢ optatna rzecz Spoéldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego Iub jego
czgsci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
§ 58.

Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac :

1) zobowigzanie czlonka Spoéldzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,  ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokali,
4) okreslenie warunkoOw rozwigzywania umowy o budowe.
§ 59.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spoidzielni, lub Spédtdzielnie.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe¢ o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw
umowy okreslonych § 58 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawo do lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe, albo powaznie
utrudnione.
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. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartalu

kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 60.

. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi,
dzieciom 1 innym osobom bliskim, ktore miaty wspolnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spodtdzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w wust. 1 konieczne jest zlozenie

w terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej, wraz z pisemnym zapewnieniem o
gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spdtdzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust.
1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg, ktorej cztonkostwo ustato.

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie  umowy o

budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1 przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spoétdzielni 1 zawarcie umowy.

§ 61.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa,
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spdldzielniach mieszkaniowych i
Statucie. W wypadku, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje z
chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

I.

§ 62.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu, lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktéremu z nich
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawic
dowdd wszczegcia postgpowania sagdowego o podziat tego prawa.

Byly malzonek nie bedacy czlonkiem Spoéldzielni powinien ztozy¢ deklaracje
czlonkowskg w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do
lokalu. Bylemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spotdzielni.

Jezeli malzonkowie nie dokonuja czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowa¢ jego  niezachowanie.

Po bezskutecznym uptywie tego terminu Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  mieszkalnego. Do
uchwaly o wygasnieciu spoldzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o uchwale o wykluczeniu cztonka ze
Spotdzielni.
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4.

§ 63.

. Z chwilg $mierci jednego z malzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni, powinien w terminie jednego roku od
dnia $mierci wspotmatzonka ztozy¢ deklaracje czlonkowska. Malzonkowi zmartego
cztonka Spéidzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w ust. 1, Spoldzielnia
wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie.

Po bezskutecznym uptywie tego terminu Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Do uchwaty o
wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o uchwale o wykluczeniu czlonka ze Spoédtdzielni.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 64.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa  w § 62 Statutu roszczenia

o przyjecie do Spdldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja dzieciom 1 innym
osobom bliskim.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie § 65 Statutu lub nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 63,
roszczenia o przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi,
dzieciom 1 innym osobom bliskim.

. Osobag bliska zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o spoldzielniach  mieszkaniowych jest

zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzefstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca

przysposobiona oraz osoba, ktora  pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 ust. 2, konieczne jest zlozenie

w terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z  pisemnym zapewnieniem
o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage  okolicznosé,

czy osoba uprawniona na podstawie ust. 11 ust. 2 zamieszkiwala odpowiednio

razem z bylymi matZzonkami lub jednym z nich albo z bylym czlonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do

sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

. Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoby,

ktorym przystugiwato spotdzielcze lokatorskie  prawo do lokalu mieszkalnego, oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa
obowigzane do oproznienia  lokalu w terminie 3 miesi¢cy od wygasnigcia prawa 1
do przekazania lokalu Spoéldzielni. Na Spoéldzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia  innego lokalu.
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§ 65.

1. Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn :

1) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego

przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc

ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o ktérych mowa w § 139, za 6

miesiecy.

2. W wypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom, Spotdzielnia moze podja¢ uchwate, o ktorej mowa W
ust. 1, wobec jednego albo obojga matzonkow.

3. Do uchwaly o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o uchwale o wykluczeniu cztonka
ze Spotdzielni.

4. Z chwila gdy wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego na podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 i ust. 2,  stanie si¢
skuteczne, ustaje cztonkostwo w Spotdzielni.

5. Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spotdzielcze lokatorskie  prawo do lokalu mieszkalnego, oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby,  ktoére prawa swoje od nich wywodza, F:]
obowigzane do oprdznienia  lokalu w terminie 3 miesi¢cy od wygasnigcia prawa 1
do przekazania lokalu Spotdzielni. Na  Spoldzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia  innego lokalu.

5. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed wygasnieciem prawa do tego
lokalu, jest niewazna.

5.2 . Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego (domu
jednorodzinnego)

§ 66.

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do kilku
osoOb, z tym ze czlonkiem Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba zZe
przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilu
uprawnionych rozstrzyga sad w  postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie = wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sagdu wyboru
dokonuje Spoéidzielnia.

2. Spoldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow nabywcy

spotdzielczego  wilasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on
wymaganiom Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta.
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§ 67.

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie
Spotdzielni.

4. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niedopuszczalne chyba, ze zbywana czg$¢ odpowiada
kryteriom samodzielnego lokalu.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego  wilasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspdtuprawnionym z tytulu wlasnosciowego  prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci
wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 68

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 69

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spodtdzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzielcze wlasnosciowe  prawo
do lokalu przystugiwalo wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§70

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptatg oplat, o ktorych mowa w § 19 ust. 3 Statutu,
razacego lub wuporczywego wykraczania osoby korzystajagcej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad
Spotdzielni po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej, moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
§71

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoitdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa na Spoldzielnig.
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2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spdéldzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy ; w takim przypadku stosuje si¢ przepis § 66
Statutu.

3. Spoéidzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 117 Statutu oraz z tytutu obcigzenia
hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§ 72.

Do egzekucji ze spdtdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 73.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, catego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba  ze
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
lub jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatloby wplyw
na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowigzane s3 do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobg niebedaca cztonkiem Spotdzielni,  ktorej
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania  z
lokalu lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia  spoldzielczego
prawa do tego lokalu.

§ 74.

Po wygasnieciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek badz
osoba niebedgca czlonkiem Spodidzielni, ktorej przystugiwato spoéildzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich
wywodzg, s3 obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

5.3. Spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu uzytkowego

§75

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego , garazu moze naleze¢ do kilku
0sob , z tym ze czlonkiem Spodldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Spoldzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkoOw nabywcy prawa., jezeli

odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.
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1.

§ 76

Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji, jest ono ograniczonym prawem
rZeczowym.

5.4. Odrebna wlasnos¢ lokalu

§77

Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1)

2)

3)

4)

5)

zobowigzanie czlonka Spoidzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajace] na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w
umowie,

Okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu.

Okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu.

Okre$lenie rodzaju, pofozenia 1 powierzchni lokalu, oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

Okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe.

§78

Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 77, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnos$ci lokalu, zwane dalej ,, ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu ,,.
Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu obejmuje roéwniez wniesiony wktad
budowlany, albo jego czes¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkow
nabywcy, lub spadkobiercy, z tym, ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czlonkow, zbycie to staje si¢ skuteczne z
chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet czlonkow.

Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§79

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka

Spotdzielni, lub Spoldzielnie.
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Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w § 77 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspodlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego., chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 80

Spéldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wilasno$¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy czlonkiem, a Spoldzielniag najpdzniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najp6zniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili ,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow, albo 0sob
wskazanych przez cztonka Spodtdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 81

Przeniesienie wtlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia pozwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 82

. Umowa o ustanowieniu odrebnej wlasnos$ci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig

facznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrgbnia si¢ wlasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1

§ 83

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystluguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spodtdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Spoétdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem
wiasdciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa

odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy , zapisobiorcy 1 licytanta.

§ 84

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy — Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

33



§ 85.

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w
sposOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu, albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spodildzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w
budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci , moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany nie
przyshuguje prawo do lokalu zamiennego.

5.5. Najem lokalu

6.
6.1.

I.

§ 86.
Spoltdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych
nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu, lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 czlonkom
Spoétdzielni 1 osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spoéldzielnia moze przedlozy¢ oferty
innym osobom.

Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskdw o wynajem lokalu.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 87.

Spoltdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym 1 prawnym lokale uzytkowe, garaze
wolne w sensie prawnym.

Dobdér najemcoOw lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedhug zasad okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza.

Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

ZASADY ZASPAKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZI.ONKOW
Zasady ustalania kolejnos$ci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow

§ 88

Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych uméw okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numerdéw tych umow a
nastepnie wedtug daty przystgpienia do Spotdzielni.
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2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania prawa
odregbnej wlasnos$ci lokalu odzyskanego przez Spotdzielnig, o ile w wyznaczonym przez
Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 cztonek ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoidzielnig, o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwosci 1 terminie przystgpienia do zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 2 1 ust.
3 czlonek powiadamiany jest pisemnie..

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 2 1 ust. 3
przez cztonkow, Spodtdzielnia przedktada te oferty innym osobom. Przyjecie tych osob w
poczet cztonkdé6w nastepuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskOw przez te osoby.

§ 89

1. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym moze byc¢
przez Spoldzielni¢ zadysponowany na rzecz czlonka Spoldzielni na warunkach prawa
odrebnej wtasnosci zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Do lokalu okreslonego w ust. 1 Spoéldzielnia ustanawia odrgbng wilasnos¢ lokalu po
przeprowadzeniu przetargu, przy czym pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie,
o ktorych mowa w § 88 ust. 1 Statutu. Tryb 1 zasady przetargu na pierwszenstwo
ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rada
Nadzorcza.

§ 90

Tryb przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanowienia praw do lokali 1 zamiany mieszkan
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

6.2. Zamiana mieszkan

§ 91
Spotdzielnia na wniosek cztonka 1 w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoldzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 92
1. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastgpujgcych formach

1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoidzielcza
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7.1.

. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoldzielczym wilasnosciowym prawie do

lokalu ( domu jednorodzinnego ), oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa
zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§93

. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spotdzielni miedzy jej cztonkami, lub

miedzy czlonkiem Spotdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wlasnos$¢ innego
podmiotu , uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym

1 merytorycznym.

Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy sobg oraz osobami zajmujagcymi lokale, domy 1 garaze nie
stanowigce wlasnosci Spoldzielni, jesli spetniaja wymogi statutu.

§ 94

Zamiany lokali miedzy czlonkiem Spoildzielni 1 czlonkiem innej Spoétdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu Spotdzielni.

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoidzielni i najemca lokalu stanowigcego wiasnosé
innego podmiotu ( gminy ) wymaga zgody Spoéldzielni 1 zgody wilasciciela lokalu
wynajetego.

ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W
RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

Zasady ogolne

§ 95

Czlonkowie Spoidzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Ilub prawa odregbnej wlasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy przypadajacych na ich lokale przez wnoszenie
wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych zgodnie z zawartymi umowami.

I.

2.

§ 96

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci  poczatkowe;j
( kosztu budowy ) poszczegolnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 95, dokonuje si¢ w dwodch etapach :

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej , na podstawie
dokumentacji technicznej 1 kosztorysu.

2) Ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig.

Rozliczenia kosztéw inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej ( kosztu budowy )

poszczegbdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rade Nadzorczg , zawierajacego :
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1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwodch lub wiecej
budynkow 1 rozliczenie metodami posrednimi ( np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich).

4) Okreslenie metody rozgraniczenia kosztow budowy czeSci mieszkalnej, oraz lokali
handlowo — ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym.

5) Okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czesSci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegbdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania ( np. wyposazenie kuchni 1
tazienki, podlogi),

6) Dopuszczalnos¢ rdéznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2 powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§97

1. Wstepne ustalenie kosztow budowy przypadajacych na poszczegolne lokale, do ktérych
maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 95, stanowi podstawe okreSlenia  przez
Spétdzielnie w umowach o budowe  lokalu zawieranych z czlonkami Spotdzielni,
wstepnej] wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci 1 termindw wnoszenia przez
cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia  oddania
budynku do uzytkowania.

§ 98

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 99
Jesli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych optat na wkiad,
Spoldzielnia zaciggnela kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z
obstuga zadluzenia Spotdzielni z tytulu nie wnoszenia przez niego wplat na wkiad.

7.2 Wkladv mieszkaniowe

§ 100

Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy,
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migdzy kosztem budowy przypadajagcym na jego lokal, a uzyskang przez Spoétdzielnie¢ pomoca
ze srodkow publicznych lub z innych $rodkow. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciaggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 101

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia, z zastrzezeniem § 60 1 § 64 Statutu, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy
od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez wywieszenie ogloszenia
w siedzibie Spotdzielni oraz przez publikacje w prasie lokalne;j.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych 1 zglosza gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie 1 przeniesienie odrgbne;
wiasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma
najdtuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu na takiego cztonka
jest wplata wartosci rynkowej lokalu. Postanowienia § 88 wust. 1 Statutu stosuje si¢
odpowiednio.

3. Zasady okres$lone w ust 1 1 ust. 2 nie dotycza osob bliskich, ktorym przystuguje roszczenie
o przyjecie do Spoldzielni 1 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przewidziane w § 60 1 § 64 Statutu.

§ 102

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek z ktérym Spoéldzielnia zawiera nowa umowe o
budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wkilad mieszkaniowy, albo jego czg$¢ w
wysokos$ci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy, oraz
zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej cze¢sci kosztow zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacej na jego lokal.

7.3 Wkiady budowlane

§ 103

Czlonek Spoidzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie 1 w umowie, w wysokosci odpowiadajacej
catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu , czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czgsci przypadajacej na jego lokal.

§ 104
W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, Spéidzielnia

ustanawia odrebng wtasno$¢ lokalu po przeprowadzeniu przetargu, przy czym pierwszenstwo
w nabyciu lokalu majg cztonkowie, o ktérych mowa w § 88 ust. 1 Statutu.
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§ 105

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej wlasnosci
lokalu cztonek, z ktorym Spoéidzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu
obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany, albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej
czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 106

Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugujace innej osobie, obowigzany jest wnie$¢ wklad budowlany odpowiadajacy
warto$ci rynkowej lokalu po przeprowadzonym przez Spoéldzielni¢ przetargu wedtlug zasad
okreslonych w § 101 i w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

7.4 Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 107

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego lokalu.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez

Spotdzielni¢ zgodnie z § 101 Statutu 1 regulaminem uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan
Spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w  § 58 pkt 1 Statutu, w tym w
szczegolnosci nie wniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze §rodkow publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie
rOwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajace]
na ten lokal oraz kwoty zaleglych opfat, o ktorych mowa w § 139 ust. 1 Statutu, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, jest
oproznienie lokalu.

4. Roszczenie o zwrot kwot okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, jest zbywalne
1 podlega egzekucji.

§ 108

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
obowigzana jest uiSci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalana W Sposob
przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty , jaka Spoldzielnia jest w stanie
uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal, w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie.
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2. Z wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potrgca si¢ niewniesiong
przez czlonka badz osob¢ niebedaca czlonkiem Spoéldzielni, ktorej przyslugiwalo
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spédtdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Z wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ dlug z tytutu
zobowigzan wobec Spoldzielni , obcigzajacy czlonka badz osobe niebedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo  do
lokalu.

4.Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.
§ 109

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy 0
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu, lub odrebnej wlasnosci lokalu, Spétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiong cz¢s¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego ,
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy , o ktorym mowa w ust. 1 , nastgpilo z przyczyn lezacych po
stronie Spoldzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezacych po

stronie czlonka , nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spoétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

8 PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§110
1. Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
jest uprawniony do zadania, by Spoldzielnia, na warunkach okreSlonych w Statucie
przeniosta na cztonka wlasnos¢ lokalu.
2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 nie przystuguje czlonkom posiadajagcym

spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, ktorych koszt budowy zostat sfinansowany
srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§111
Czlonek lub osoba niebedaca czlonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, sg uprawnieni do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na nich
wiasnos¢ lokalu, na warunkach okreslonych w Statucie.

§ 112

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory poniost w pelnym
zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia
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jest obowigzana zawrze¢ z t3 osobg umowe¢ przeniesienia wlasnosci tego lokalu, na
warunkach okreslonych w Statucie.

§ 113

Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez Spoldzielnie byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z
tym najemcg umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 114

Ustanowienie na rzecz najemcy prawa do lokalu w przypadkach okreslonych w §112 1§ 113
nie jest uwarunkowane zlozeniem przez najemce deklaracji czlonkowskiej 1 przyjeciem w
poczet cztonkow Spotdzielni.

§ 115

1. Wnioski cztonkow, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz wnioski  0sob
niebedacych cztonkami Spoldzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, Zarzad rozpatruje niezwlocznie z uwzglednieniem terminu
okreslonego w § 118 Statutu. Zarzad powiadamia na pismie wnioskodawce o decyzji
W sprawie rozpatrzenia jego wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu.

2. Wnioski najemcow, o ktorych mowaw § 1121 § 113 Statutu, Zarzad rozpatruje
niezwlocznie z uwzglednieniem terminu okreslonego w § 118 Statutu. Zarzad
powiadamia na pis$mie wnioskodawce o decyzji w sprawie rozpatrzenia jego wniosku
o przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 116

1. Spoldzielnia jest obowigzana podja¢ 1 realizowal prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania zlozonych przez cztonkow, osoby niebedace cztonkami
Spoétdzielni, ktérym przystuguje spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu i najemcoéw
wnioskéw o przeniesienie wlasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wtasnosci lokali powinny
by¢ rozliczane na osoby wnioskujace przeniesienie na nich wlasnosci lokali. Szczegdtowe
zasady rozliczania tych kosztow okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 117

Osoba wnioskujaca zmiang tytutu prawnego do lokalu jest obowigzana wplaci¢ naleznos$ci
warunkujace zmian¢ tytulu, w terminie 1 wysokosci ustalonej przez Zarzad Spoidzielni.
Termin ten 1 wysoko$¢ naleznos$ci powinny by¢ podane w pisemnym zawiadomieniu o
wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu prawnego do lokalu.

§ 118

Spoétdzielnia zawiera umowy, o ktorych mowa w § 110, § 111, § 112 1 § 113 Statutu, w
terminie 3 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze
nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.
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§ 119

Wynagrodzenie notariusza za 0goél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz, ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

8.1 Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 120.

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego Spo6tdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego, przed podpisaniem
notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu :

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktorych mowa w  § 58 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow;

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 139 Statutu.

2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢gcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa
na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie
niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych, przeniesienie wlasnosci
dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

4. Wpltywy z wpfat, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, przeznacza si¢ na splate
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu
obcigzajacego dany lokal.

§ 121.

Whtaty, o ktorych mowa w § 120, wyliczone przez Spoidzielni¢, czlonek obowigzany jest
wplaci¢ do Spoldzielni w terminie wskazanym przez Zarzad w pisemnym powiadomieniu
wnioskodawcy o warunkach finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 122.

Po $mierci cztonka Spoldzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wilasnosci lokalu
zgodnie z § 120 jezeli brak jest 0sob uprawnionych : matzonka, dzieci 1 innych osob bliskich,
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ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem
Spoétdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ § 107 dotyczacego rozliczenia z tytutu wktadu
oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spodtdzielni.

§ 123.

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng
wiasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢
wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.2 Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje spoldzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 124.

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
Przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spoildzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowg przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu, przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wtasnosci lokalu :

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu opfat, o ktérych mowa w § 139 Statutu.

2. Po $mierci cztonka Spoidzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby
wystapily z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w ust. 1, ich spadkobiercy
mogg zadac¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, 1z
wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zadaniem przez cztonka Spoldzielni lub osobe niebedaca czionkiem
Spoldzielni, ktorej przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

3. Spoidzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

§ 125.

Po $mierci czlonka Spoéidzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a osoby te wystapity z zadaniem
przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w § 124 Statutu, ich spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wilasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o
przeniesienie wilasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem
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przez czlonka Spoldzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spoédidzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 126.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktoérego czlonkowi albo
osobie niebedacej cztonkiem Spodldzielni przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze
prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych
obcigzaja nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu.

2. Wierzyciel , ktorego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu byla zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym , moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wilasno$¢ powstala w wyniku
zawarcia tej umowy.

§ 127.

W razie przeksztalcenia spdtdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spétdzielni w prawo odrebnej wiasnosci lokalu, lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego,
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega wieczysta dla nieruchomosci
zgodnie z art. 24 ! ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece
(Dz.U z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 inr 125, poz. 1368 oraz z 2002 r. Nr 169, poz. 1387 ).

§ 128
Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka,

ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebgdace;j
cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

8.3 Przeksztalcenie najmu lokali

§ 129

1. Na pisemne zgdanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez Spotdzielni¢ byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowe] osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z tym najemcg umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po
dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wilasnosci
lokalu :

1) splaty zadluzenia z tytutu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

2) wplaty wkitadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoldzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej
ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spoldzielnia nabyta budynek
odpfatnie.

2. Jezeli Spotdzielnia nabyta mieszkanie zaktadowe nieodptatnie, najemca powinien

44



pokry¢ koszty dokonanych przez  Spoldzielni¢ nakladow koniecznych
przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktorym znajduje si¢ ten lokal.

3. Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkladu budowlanego waloryzuje
si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

§ 130

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory poniost w pelnym
zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wilasnosci tego lokalu, po dokonaniu
przez najemce przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu, splaty z
tytutlu udzialu w nieruchomos$ci wspdlnej oraz splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen
wynikajacych z umowy najmu.

§ 131

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zagdaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w
§ 1291 § 130 Statutu, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art.
691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasno$ci
lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie,
1z wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z
zadaniem przez najemceg.

9.  GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1 Zasady ogolne

§ 132
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§ 133

Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagna¢ oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie . Zaciagniecie przez Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorcze;.

§ 134

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zakladowy plan kont, zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

§ 135
1. Fundusze Spotdzielni stanowig :

1) fundusz udzialowy
2) fundusz zasobowy
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
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4) fundusz remontowy
§ 135 ust. 1 pkt.5 (uchylony)

2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia
1 gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 136

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 137
1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia

2. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udziatowego, a nastgpnie z funduszu remontowego.

9.2 Inwestycje mieszkaniowe

§ 138

1. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsiewzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

1) krag osob ( nabywcow ) na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i1 funkcjonalno — uzytkowy budynkow 1 lokali,

3) zrodla finansowania inwestycji ( Srodki wlasne przysztych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne zrodta ),

4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych, oraz regulamin rozliczania

kosztow inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej ( kosztu budowy ) lokali uchwala
Rada Nadzorcza.

9.3 Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 139

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali
mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w
czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spdtdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze
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wlasnos$ciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu  kosztow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, =z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci ~ wspdlnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych  mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami  Statutu.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztlonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych.  Sg oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach. Obowiazki te wykonuja
przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach,  jak cztonkowie Spotdzielni.

5. Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych =z dziatalnos$ciag
spoleczng, oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spétdzielnig, jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami
Spotdzielni oraz osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystac z takiej
dziatalnos$ci na podstawie umow zawieranych ze Spoldzielnia.

6. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane, zgodnie z art. 18 ustawy
z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy 10
zmianie Kodeksu cywilnego,  uiszcza¢ odszkodowanie w wysokos$ci optat, jakie
bylyby obowigzane optaca¢, gdyby spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego nie

wygasto.

7. Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3 1 4 obejmujga w
szczegolnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii
cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali 1 podgrzewania wody), dostawy wody 1
odprowadzania $cieckOw, wywozu nieczystosci, anteny zbiorczej, domofonoéw oraz
odpisy na fundusz remontowy Spoidzielni. Obowigzek swiadczenia na fundusz
remontowy dotyczy cztonkow Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spotdzielni oraz osob niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

§ 140

1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 139, jest ustalana na podstawie :
1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi ,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;.

2. Szczegolowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomo$ciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow 1 ustalania wysokosci oplat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢
w szczegdlnosci :

47



1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczenia poszczegdlnych rodzajow kosztow (w
skali nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobow ),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow (1
m? powierzchni uzytkowej lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych ),

3) rdéznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutlu sposobu wykorzystania lokali ( lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe ),

4) mozliwo$¢ rdznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nie rdwnorzednych waloréw 1 atrakcyjnosci.

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegdlnosci :

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej ( sezon grzewczy ),

4) stosowanie wspdtczynnikow korekcyjnych z tytulu nie réwnorzednych walorow
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy
ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan opfat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania
zwrotu pokrycia niedoboru.

Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci :

1) ewidencj¢ 1 rozliczenie przychodéw 1 kosztow, o ktorych mowa w § 139 ust. 1 — 4
Statutu;

2) ewidencj¢ wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego; ewidencja wplywow 1
wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wplywy i1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 141

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spoldzielnig, a przychodami z oplat, o ktorych mowa w § 139 ust. 1-4 Statutu, z
zastrzezeniem ust. 2, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat za c.o. i
podgrzanie wody ( nadptata badz niedoboér ), podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy
Spoldzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 142

1. Oplaty, o ktorych mowa w § 139, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia
15-tego kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokos$ci optat spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ w terminach
zgodnie z wymogami okre§lonymi w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych.
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3. Czlonkowie Spoéidzielni mogg kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat w
postepowaniu wewnatrzspoltdzielczym, o ktérym mowa w § 24 Statutu. Czlonkowie
Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wiasnos$ciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy czlonkami Spoidzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.

4. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
§ 143

1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki,
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wilasciciele lokali ponosza wydatki 1 cigzary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w
pozytkach 1 innych przychodach. Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszos$ci
wiascicieli w budynku, lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
obliczanej wedlug wielko$ci udzialdw w nieruchomosci wspolnej — ustali¢ zwigkszenie
obcigzenia z tego tytulu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob
korzystania z tych lokali.

2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza si¢
na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym czlonkoéw . Zasady ustalania udziatu cztonkow w pozytkach z
dziatalno$ci gospodarczej Spdldzielni oraz sposéb wykorzystania tych pozytkow okresla
Rada Nadzorcza.

§ 144

1. Do obowigzkéw Spoidzielni nalezy caly zakres prac dotyczacy stanu technicznego
budynku 1 infrastruktury technicznej zwigzanej z budynkiem i komunalnej zwigzanej z
nieruchomoscia.

2. Podstawowy zakres obowigzkow Spoidzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewngtrznych instalacji wodociggowej, gazowej 1 cieplej
wody — bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewngtrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami instalacji elektryczne;,
telefonicznej oraz anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu.

3. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odno$nie napraw 1 wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 2, uchwalajace na ten cel dodatkowe odpisy
na fundusz remontowy.

§ 145

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow Spotdzielni obcigzaja cztonkow

zajmujacych te lokale.

Jako szczegdtowe obowiazki czlonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje si¢ :

1) naprawy 1 wymiang¢ podtdg , posadzek , wyktadzin podtogowych, oraz $ciennych
okfadzin ceramicznych,
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2) naprawy okien 1 drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu f3cznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawy przewodoéw odptywowych 1 doplywowych urzadzen sanitarnych az do
piondw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie, lub tapetowanie $cian 1 sufitow, oraz naprawe uszkodzonych tynkow $Scian
1 sufitow,

6) malowanie drzwi i1 okien wbudowanych mebli , urzadzen kuchennych , sanitarnych 1
grzewczych, w celu zabezpieczenia ich przed korozja.

. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka, lub o0séb z
nim zamieszkalych obcigza cztonkdéw czlonka Spotdzielni.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czlonka, oraz odnowienie lokalu
moga by¢ wykonane przez Spotdzielni¢ tylko za odplatnoscig zainteresowanego cztonka ,
poza opfatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 146.

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji
naklady poczynione ze srodkow czionkow, lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaty 1 podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionow
instalacyjnych .

. Naktady , o ktorych mowa w ust. 1 nie s3 zapisywane na wkiady mieszkaniowe i
budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢
dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartos$ci lokalu.

W przypadku przeksztalcenia tytulu prawnego do lokalu, ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowac wartosci
dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

9.4 Dzialalno$¢ spoleczna, oSwiatowa i kulturalna

§ 147.

Zakres dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez Spoldzielni¢ 1
ustalenia obcigzen finansowych czlonkow z tego tytutu okresla Walne Zgromadzenie.

10 LACZENIE SIE SPOLDZIELNI
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§ 148.

Spoldzielnia moze polaczy¢ sie¢ z inng Spoldzielnia na podstawie uchwal Walnych
Zgromadzen faczacych si¢ Spotdzielni, powzigtych wigkszoscig 2/3 glosoéw.

. Przed podjeciem uchwat o polaczeniu, w taczacych si¢ Spoldzielniach powinna by¢
przeprowadzona lustracja.

. Uchwaty o polagczeniu powinny zawierac:
1) oznaczenie Spotdzielni przejmujacej 1 Spotdzielni przejmowanej,

2) przyjecie statutu, stanowigcego podstawe dziatalnosci Spotdzielni po polaczeniu;
statut nie moze uszczupla¢ nabytych praw majatkowych czlonkéw taczacych sig
Spoétdzielni,

3) stwierdzenie przyjecia do wiadomosci przez Walne Zgromadzenie
sprawozdan z przeprowadzonych lustracji, o ktorych mowa w ust. 2,

4) zatwierdzenie wlasnego sprawozdania finansowego oraz stwierdzenie przyjecia
do wiadomosci sprawozdania finansowego drugiej z 1aczacych si¢ Spoldzielni.
Okres pomiedzy datami, na jaki sprawozdania te zostaty sporzadzone, a datami
podjecia uchwat przez Walne Zgromadzenie nie moze przekracza¢ 30 dni.

Spoétdzielnia przejmujgca moze polaczy¢ si¢ takze ze Spotdzielnig w likwidacji.
§ 149.

. Sprawozdanie finansowe kazde; z 1aczacych si¢ Spoldzielni wraz z opiniami
lustratoréw lub biegltych rewidentéw, jezeli podlegaja obowigzkowemu badaniu,
powinny by¢ wylozone w siedzibach laczacych si¢ Spotdzielni co najmniej 15 dni
przed data Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli Walne Zgromadzenia taczacych si¢ Spotdzielni nie postanowia inaczej, podziat
nadwyzki bilansowej lub pokrycie strat nastepuje oddzielnie dla kazdej Spotdzielni,
wedhug ich sprawozdan finansowych okreslonych w § 148 ust. 3 pkt 4 Statutu. w
sprawach tych czlonkowie kazdej z taczacych si¢ Spoldzielni podejmuja oddzielnie
uchwaty na Walnych Zgromadzeniach, o ktérych mowa w § 148 ust. 1.

§ 150.

. Polaczenie, oraz wynikajace z niego zmiany statutu wywieraja skutek od chwili wpisania
do Rejestru. Wpis ten wywotuje skutek wykreslenia Spotdzielni przejmowane;.

. Po podjeciu uchwat o potaczeniu, zamiast Zarzadu 1 Rady Nadzorczej Spoidzielni
przejmowanej, dziata Zarzad i Rada Spoldzielni przejmujace;.

. Zarzad Spoldzielni przejmujacej jest obowigzany w terminie 14 dni od podjecia ostatniej
uchwaty o polaczeniu zglosi¢ potaczenie do Rejestru.

51



4. Jezeli uchwaty Walnego Zgromadzenia o polgczeniu nie stanowig inaczej, po wpisie
potaczenia do Rejestru Spotdzielnia dokonuje niezwlocznie wyborow Rady Nadzorczej i
Zarzadu .

5. Wykreslenie z Rejestru, o ktorym mowa w ust. 1 nastepuje z urzedu.
§ 151.

1. Z chwilg wpisania do Rejestru czlonkowie Spoldzielni przejmowanej staja si¢
cztonkami Spoétdzielni przejmujace;.

2. W wypadku wypowiedzenia czlonkostwa, Smierci cztonka lub ustania osoby prawne;j
bedacej cztonkiem Spotdzielni, wykluczenia lub wykreslenia cztonka przed wpisem,
o ktorym mowa w § 150 ust. 1 ustanie czlonkostwa ocenia si¢ wedlug statutu
obowigzujacego przed potagczeniem.

3. Wplaty ma udzialy wpisuje si¢ cztonkom Spoéldzielni przejmowanej w takiej
wysokosci, jaka wynika z ustalonej w sprawozdaniu finansowym kwoty przejetego
funduszu udziatowego,

§ 152.
Wskutek potaczenia majatek Spodtdzielni przejetej przechodzi na Spotdzielni¢ przejmujaca, a

wierzyciele 1 dluznicy Spotdzielni przejetej staja sie¢ wierzycielami 1 dluznikami Spoldzielni
przejmujace;.

11 PODZIAL SPOELDZIELNI

§ 153.

1. Spotdzielnia moze podzieli¢ si¢ na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podj¢tej
zwykla wigkszoscig glosow w ten sposob, ze z jej wydzielonej czgsci zostaje utworzona
nowa Spotdzielnia.

2. Uchwata o podziale Spo6tdzielni powinna zawierac :

1) oznaczenie Spotdzielni dzielacej si¢ 1 Spdtdzielni powstajacej w wyniku podziatu.

2) Liste cztonkdéw przechodzacych do powstajacej Spotdzielni,

3) Zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoidzielni 1 planu podzialu sktadnikow
majatkowych, oraz praw 1 zobowigzan wedhug stanu na dzien wskazany w uchwale, a
takze zasad 1 terminéw rozliczen migdzy Spoldzielniami, zwigzanych z tym
podzialem,

4) Podziat nadwyzki bilansowej lub sposob pokrycia strat, wykazanych w sprawozdaniu
finansowym, okreslonym w pkt. 3,

3. Jezeli wskutek podziatu Spotdzielni czlonkowie, ktorzy maja przejs¢ do powstajace]
Spétdzielni byliby zobowigzani do dodatkowych $§wiadczen majatkowych w  tej
Spoldzielni, Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o podziale, gdy kazdy z
przechodzacych cztonko6w wyrazi na pismie zgode na spetnienie tych §wiadczen.

§ 154.

1. Niezwlocznie po podjeciu przez Walne Zgromadzenie Uchwaly o podziale
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Spoéidzielni, zebranie cztonkéw przechodzacych do powstajacej Spodtdzielni:

1) uchwala statut powstajacej Spotdzielni; statut ten nie moze uszczupli¢ nabytych praw
majatkowych cztonkow,

2) dokonuje wyboru tych organdéw Spoitdzielni, do ktorych wyboru powotane jest —
wedhug przyjetego statutu — Walne Zgromadzenie.

2. Uchwaty, o ktorych mowa w ust. 1 sg podejmowane zwyktg wigkszo$cig gtosow.

3. Zebrania, o ktorych mowa w ust. 1 zwoluje Zarzad dzielacej si¢ Spoldzielni,
powiadamiajgc pisemnie cztonkow, przechodzacych do powstajacej Spotdzielni o
terminie zebrania 1 porzadku jego obrad.

4. Do zalozenia Spoldzielni powstajacej na podstawie przepisOw niniejszego dziahu,
stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 3, art. 5 1art. 7 ustawy — Prawo spotdzielcze.

5. Zarzad Spoldzielni powstajacej jest obowigzany w terminie 14 dni od daty jego
wyboru, zglosi¢ wniosek o wpisanie Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego,
dofaczajac uchwate Walnego Zgromadzenia o podziale.

6. Podziat Spotdzielni wywiera skutek od daty wpisania do Krajowego Rejestru
Sadowego Spodldzielni powstate] w wyniku podzialu. Wpis tej Spotdzielni stanowi
podstawe do dokonania wpisu o podziale w rejestrze Spotdzielni dotychczasowe;.

§ 155.

1. Wskutek podzialu Spotdzielni na powstajaca Spotdzielnie przechodza — zchwilg
wpisania jej do Rejestru — okreslone w planie podziatu sktadniki majatkowe, oraz prawa
1zobowigzania. W tym tez zakresie wierzyciele 1 dluznicy dzielagcej si¢ Spoldzielni
staja si¢ wierzycielami 1 dluznikami powstajacej Spotdzielni.

Jednakze za zobowigzania powstale przed dniem, na ktory zostalo sporzadzone
sprawozdanie finansowe 1 plan podziatu sktadnikéw majatkowych oraz praw i zobowigzan
(§ 153 wust. 2 pkt 3 ) dzielagcej si¢ Spoldzielni, Spoldzielnia dotychczasowa i
nowo powstata odpowiadaja solidarnie.

2. Przechodzacy do powstajacej Spoldzielni czlonkowie dzielacej si¢ Spoldzielni przestaja
by¢ jej cztonkami i stajg si¢ czlonkami powstajacej Spdtdzielni z chwilg wpisania jej do
Rejestru. Wptaty na udzialy tych czlonkéw przechodza do Spoédidzielni powstajacej w
takiej wysokosci, jaka wynika z ustalonej w planie podzialu skladnikéw majatkowych
kwoty przejetego przez t¢ Spotdzielni¢ funduszu udzialowego.

§ 156.

1. Cztonkowie spotdzielni, ktorych prawa 1 obowigzki majatkowe sg zawigzane z
wyodrebniong organizacyjnie jednostka spoidzielni albo z czgscig majatku spotdzielni, ktora
nadaje si¢ do takiego wyodrgbnienia, moga na podstawie uchwaly podjetej wigkszoscig
glosow tych cztonkow wystapi¢ do Zarzadu spoildzielni z zadaniem zwolania Walnego
Zgromadzenia w celu podjecia uchwaty o podziale spotdzielni w ten sposob, ze z tej
jednostki organizacyjnej albo czesci majatku zostanie utworzona nowa Spotdzielnia. W
zakresie reprezentacji tych czlonkow stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy — Prawo
Spotdzielcze o zakiadaniu spotdzielni.
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2. Zarzad spoldzielni jest zobowigzany niezwlocznie przygotowa¢ dokumenty niezbedne do
podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly o podziale oraz udostepni¢ je czlonkom
zadajacym podziatu.

3. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate odmawiajaca podziatu tylko ze wzgledu na
wazne interesy gospodarcze dotychczasowej Spotdzielni lub istotne interesy jej cztonkow.

4. W razie4 podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty odmawiajacej podziatu spdtdzielni
albo uchwaty o podziale naruszajacej istotne interesy czlonkéw wystepujacych z zadaniem
podziatu, cztonkowie, ktorzy wystapili z takim zgdaniem, mogg w terminie szesciu tygodni od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia wystgpi¢ do sadu o wydanie orzeczenia zast¢pujacego
uchwate o podziale.

5. Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w razie nie rozpatrzenia przez Walne Zgromadzenie
zgloszonego przez cztonkéw zadania w terminie trzech miesiecy od dnia jego dorgczenia .

6. W razie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly o podziale nie zawierajace]
wszystkich sktadnikow tresci tej uchwaly okreslonych w art. 108 § 2 ustawy — Prawo
spoldzielcze, czlonkowie zgtaszajacy zadanie podziatu moga wystapi¢ do Zarzadu Spotdzielni
z zadaniem zwolania Walnego Zgromadzenia w celu podjecia uzupehiajacej uchwaty o
podziale. Przepisy ust. 4 1 ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

7. Przepisy ust. 2 — ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku, gdy z zadaniem podziatu
wystepuje organ Spoédidzielni powotany do reprezentowania cztonkéw, ktorych prawa i
obowigzki majatkowe SA zwigzane z wyodrebniong organizacyjnie jednostka Spétdzielni.

8. Uchwata Walnego Zgromadzenia o podziale spotdzielni zawierajacg wszystkie sktadniki
tresci okreslonej w art. 108 § 2 ustawy — Prawo spdldzielcze oraz prawomocne orzeczenie
sadu zastepujace taka uchwale stanowig podstawe do dokonania stosownych wpisow w
rejestrze 1 w ksiedze wieczyste;.

§ 157

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorych prawa 1 obowigzki majatkowe s3 zwigzane z
wyodrebniong organizacyjnie jednostka Spoidzielni, albo z cze$cig majatku Spotdzielni, ktora
nadaje si¢ do takiego wyodrebnienia, moga przyja¢ uchwale wigkszoscig glosow tych
cztonkéw o podziale Spoétdzielni w ten sposdb, ze z tej jednostki organizacyjnej, albo czesci
majatku zostanie utworzona nowa Spoldzielnia. W zakresie reprezentacji tych czlonkow
stosuje si¢ odpowiednio przepisy Ustawy — Prawo Spoéldzielcze o zaktadaniu Spotdzielni.

2. Zarzad dotychczasowej Spodtdzielni jest obowigzany niezwlocznie , jednak nie dluzej niz w
ciggu 60 dni , przygotowa¢ dokumenty niezbedne do dokonania podziatu o ktéorym mowa w
ust. 1, oraz udostepnic je cztonkom zadajagcym podziatu.

3. Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spoidzielni nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od
dnia dorgczenia Zarzadowi Spoldzielni Zzadania zwotania Walnego Zgromadzenia w celu
podjecia uchwaty o podziale Spotdzielni o ktérej mowa w ust. 1 podejmuje uchwate o
podziale lub odmawiajaca podziatu. Uchwata odmawiajgca podzialu Spoétdzielni moze by¢
podjeta ze wzgledu na wazne interesy gospodarcze dotychczasowej Spotdzielni lub istotne
interesy jej cztonkow.

4. w razie nie podjecia przez Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spotdzielni, w terminie
okreslonym w ust. 3 uchwaty o podziale Spoildzielni, lub w razie podjecia uchwaty
odmawiajacej podziatu, reprezentanci cztonkdéw, ktdrzy podjeli uchwate o ktorej mowa w ust.
1 moga w terminie 6 tygodniu od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia wystgpi¢ do Sadu
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o wydanie orzeczenia zastepujacego uchwale Walnego Zgromadzenia o ktorym mowa w ust.
3.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia o podziale Spoldzielni spelniajagca wymagania okreslone
w art. 108 § 2 ustawy — Prawo Spoldzielcze lub prawomocne orzeczenie Sadu zastepujace
taka uchwate stanowi podstawe do dokonania wpisow do Krajowego |Rejestru Sadowego 1
do ksiegi wieczyste;.

6. Koszty postepowania sgdowego o wydanie orzeczenia, o ktdrym mowa w ust. 4 ponosza
solidarnie cztlonkowie wnoszacy o podziat Spotdzielni oraz dotychczasowa Spoétdzielnia.

12 LIKWIDACJA SPOLDZIELNI

§ 158.

1. Spoldzielnia przechodzi w stan likwidacji :

W § 158 ust.1 uchyla sie pkt 1)

2) wskutek zmniejszenia si¢ liczby czlonkow ponizej wskazanej w ustawie, jezeli
Spoétdzielnia w terminie jednego roku nie zwigkszy liczby cztonkéw do wymaganej wielkosci,

3)jezeli od roku nie prowadzi statutowej dziatalno$ci gospodarczej,

4)wskutek zgodnych uchwal Walnych Zgromadzen zapadtych wigkszoscig 3/4 glosow na
dwoéch kolejno po sobie nastgpujacych Walnych Zgromadzeniach, w odstepie co najmniej
dwoch tygodni,

S)wskutek postanowienia sagdu, wydanego na wniosek Zwigzku Rewizyjnego w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowej Rady Spoéldzielczej, jezeli dziatalno$¢ Spotdzielni
wykazuje razace 1 uporczywe tamanie prawa lub statutu, albo jezeli Spotdzielnia uporczywie
uchyla si¢ od poddania si¢ lustracji.

2. W wypadkach przewidzianych w ust. 1 Zarzad Spotdzielni, lub jej likwidator sktada do
sadu rejestrowego wniosek o wpisanie do rejestru informacji o otwarciu likwidacji oraz
zawiadamia o tym Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona 1 Krajowa
Rade Spoldzielczg. Jezeli Zarzad ( likwidator ) nie zglosi wniosku w obowigzujacym
terminie, zgloszenia dokona Zwigzek Rewizyjny w ciggu 14 dni od daty powzigcia o tym
wiadomosci.

3. Postepowanie w sprawie postawienia Spoldzielni w stan likwidacji na podstawie ust. 1
pkt. 5 toczy si¢ wedlug przepisow kodeksu postepowania cywilnego o postepowaniu
nieprocesowym, z tym , ze postanowienie zapada po przeprowadzeniu rozprawy. Sagdem
wilasciwym jest sad okrggowy gospodarczy wedtug siedziby spoldzielni, ktorej wniosek
dotyczy. Odpis prawomocnego postanowienia o postawieniu Spoildzielni w stan
likwidacji Sad Okregowy przesyta do Rejestru . Odpis tego postanowienia zastepuje
wniosek o dokonanie wpisu w Rejestrze.

4. Otwarcie likwidacji nastgpuje z dniem wpisania informacji do Rejestru.

5. Jezeli Spoldzielnia nie rozpoczela dziatalnosci gospodarczej w ciggu roku od dnia jej
zarejestrowania 1 nie posiada majatku, moze by¢ wykreslona z Rejestru na wniosek
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Zarzadu spoidzielni, Zwigzku Rewizyjnego, lub Krajowej Rady Spoldzielczej bez
przeprowadzania postepowania likwidacyjnego.

§ 159.

1. Spotdzielnia postawiona w stan likwidacji na podstawie § 158 ust. 1 pkt 4 Statutu
moze przed uptywem roku od dnia podjecia drugiej uchwaty Walnego Zgromadzenia
o likwidacji, przywroci¢ swoja dzialalnos¢ na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia podjetej wiekszoscig 3/4 glosow.

2. Zarzad lub likwidator powinni uchwatg o przywroceniu dziatalnosci  Spotdzielni
zglosi¢ niezwlocznie do Rejestru, dotaczajac odpis protokotu Walnego
Zgromadzenia.

§ 160.

1. Likwidatorami spoldzielni moga by¢ czlonkowie ostatniego zarzadu lub osoby
wybrane przez Walne Zgromadzenie.

2. Likwidatora moze takze wyznaczy¢ Zwigzek Rewizyjny, w przypadkach
przewidzianych w art. 114 § 1 ustawy — Prawo spotdzielcze.

3. Likwidator moze by¢ odwolany w kazdym czasie przez organ, ktéry go ustanowil.
Ponadto likwidatora moze odwota¢ z waznych przyczyn Zwigzek Rewizyjny w
ktérym Spolidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza. Organ, ktory
odwoluje likwidatora, obowigzany jest rownocze$nie ustanowi¢ innego.

4. Likwidatorem moze by¢ takze osoba prawna.

5. Likwidatorem nie moze by¢ osoba, ktora wchodzita w sktad Zarzadu Spotdzielni w
ciggu roku przed dniem otwarcia likwidacji.

. Umowg z likwidatorem o wykonanie czynnosci likwidacyjnych zawiera rada
spotdzielni. W wypadku gdy zwotanie Rady napotyka powazne trudnosci, albo gdy
likwidatora ustanawia Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa Rada Spotdzielcza, umowe
z likwidatorem zawiera ten zwigzek lub Krajowa Rada dziatajac w imieniu
Spotdzielni.

o)

§ 161.

1. Do likwidatora stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace Zarzadu Spoéldzielni
1 Czlonkow zarzadu, jezeli przepisy o likwidacji nie stanowig inaczej.

2. Likwidator podejmuje dziatania zmierzajace do zakonczenia dziatalnosci Spoidzielni 1 nie
moze zawiera¢ nowych umow, chyba ze jest to konieczne do przeprowadzenia likwidacji
Spoétdzielni.

3. Organy Spoéidzielni, z wyjatkiem Zarzadu, wykonuja swoje zadania ustawowe 1 statutowe
w czasie postgpowania likwidacyjnego, z uwzglednieniem przepisow o likwidacji
Spoétdzielni.

4. Jezeli zwolanie Walnego Zgromadzenia lub Rady Spoldzielni napotyka powazne
trudnosci Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoédidzielnia jest zrzeszona moze upowaznié
likwidatora do dokonania czynno$ci okreslonego rodzaju, ktére wymagaja uchwaty
Walnego Zgromadzenia lub Rady Spotdzielni.

5. Z dniem wpisania do Rejestru informacji o otwarciu likwidacji Spétdzielni wygasaja
uprzednio udzielone pelnomocnictwa podlegajace wpisowi do Rejestru.
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6. Spotdzielnia w likwidacji nie moze przyjmowa¢ nowych czlonkéw; nie dotyczy to
Spétdzielni mieszkaniowych w stosunku do osob, ktorym przysluguje roszczenie o
przyjecie w poczet Cztonkow Spoldzielni.

§ 162.

Spoétdzielnia w likwidacji zachowuje dotychczasowe swoja nazwe z dodaniem wyrazéw, ,, w
likwidacji ,,

§ 163.

1. Likwidator niezwlocznie po wpisaniu do Rejestru informacji o otwarciu likwidacji
Spotdzielni ;

1) powiadamia o otwarciu likwidacji Spotdzielni witasciwe urzedy skarbowe i1 banki, w
ktorych Spoéldzielnia ma otwarte rachunki,

2) oglasza w Monitorze Spoidzielczym zawiadomienie o otwarciu likwidacji Spoidzielni
z wezwaniem wierzycieli do zgloszenia wierzytelnosci w terminie trzech miesigcy od
dnia tego ogloszenia,

3) przystepuje do sporzadzenia sprawozdania finansowego na dzien otwarcia likwidacji
oraz listy zobowigzan Spotdzielni.

4) Ustala termin zakonczenia likwidacji,

5) Sporzadza plan finansowy likwidacji, plan rozporzadzania nieruchomos$ciami
1 rzeczami ruchomymi, prawami majatkowymi Spotdzielni, oraz plan zaspokojenia
zobowigzan; w planie finansowym wydziela si¢ w pozycji kosztow prowadzenia
likwidacji srodki na koszty lustracji, ktore beda przeprowadzane w okresie likwidacji
Spoldzielni, oraz srodki na pokrycie kosztow przechowywania dokumentacji nie
archiwalnej po zlikwidowaniu Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie, a w wypadku przewidzianym w § 161 ust. 4 Zwigzek Rewizyjny
moze ustali¢ warunki, jakie likwidator powinien zachowaé przy zbyciu nieruchomosci
spotdzielni.

§ 164.

I. O odmowie uznania zgloszonych wierzytelnosci likwidator zawiadamia wierzyciela
pisemnie w ciggu czterech tygodni od dnia zgloszenia wierzytelnosci.

2. Na okres przewidziany w ust. 1 , bieg przedawnienia lub terminu zawitego ulega
zawieszeniu.

3. Uznanie przez Likwidatora wierzytelnosci przerywa bieg przedawnienia 1 terminu
zawitego, jezeli zostalo dokonane na pisSmie.

§ 165.
1. Naleznosci przypadajace spotdzielni zaspakaja si¢ w nastepujacej kolejnosci:

1) koszty prowadzenia likwidacji,

2) nalezno$ci ze stosunku pracy 1 naleznos$ci, ktérym przepisy prawa przyznaja takg samag
ochrong jak naleznosciom ze stosunku pracy, oraz odszkodowania z tytulu
uszkodzenia ciala, wywotania rozstroju zdrowia, lub pozbawienia zycia, w tym
rowniez odszkodowania z tytutu wypadkéw przy pracy i choréb zawodowych,
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3) podatki i inne naleznos$ci, do ktorych stosuje si¢ przepisy ordynacji podatkowej,
4) inne naleznosci,

2. Przewidziane w planie finansowym likwidacji kwoty na pokrycie kosztow prowadzenia
likwidacji sg wylaczone spod egzekucji prowadzonej przeciwko Spoédtdzielni , chyba ze
egzekucja obejmuje wierzytelnos$¢ stanowigcg koszt prowadzenia likwidacji.

3. Jezeli nalezno$ci nie sg jeszcze wymagalne lub sg sporne, kwoty potrzebne na ich
pokrycie powinny by¢ zlozone do depozytu sadowego.

4. Z kwot pozostalych po splaceniu wszystkich naleznosci 1 po zlozeniu do depozytu
sadowego sum catkowicie zabezpieczajacych naleznosci sporne lub niewymagalne dokonuje
si¢ stosunkowej wyplaty udziatow. Wyplaty tej nie mozna jednak dokonaé przed uptywem
sze$ciu miesiecy od dnia ogloszenia wzywajacego wierzycieli. Wierzyciele , ktorzy zglosili
swoje wierzytelnosci po uptywie tego terminu moga ich dochodzi¢ z nie rozdzielonego
jeszcze majatku spotdzielni.

§ 166

1. Po S$ciggnieciu wierzytelnosci spoldzielni, rozporzadzeniu jej nieruchomosciami
1 rzeczami ruchomymi, oraz zrealizowaniu innych praw majatkowych, zaspokojeniu
zobowigzan spotdzielni 1 rozliczeniu kosztow prowadzenia likwidacji, a takze po ztozeniu
do depozytu sadowego sum catkowicie zabezpieczajacych naleznosci sporne, lub nie
wymagalne, likwidator z pozostalego majatku Spotdzielni wydziela kwoty przeznaczone
na wyplate udziatéw, Jezeli pozostaly majatek Spotdzielni nie wystarcza na wyplate
udziatdéw w petnej wysokosci wplaconej przez czlonkdéw, wyptata udziatdow nastgpuje w
wysokosci proporcjonalnej do kwot wplaconych przez cztonkow.

2. Majatek Spoldzielni pozostaty po zaspokojeniu zobowigzan, ztozeniu stosownych sum do
depozytu sadowego 1 po wydzieleniu kwot przeznaczonych na wyplate udziatéw, zostaje
przeznaczony na cele wskazane w uchwale Walnego Zgromadzenia.

3. Jezeli Walne Zgromadzenie uchwali, ze pozostala do jego dyspozycji czgs¢ majatku
likwidowanej Spoldzielni ma by¢ podzielona miedzy czlonkow, a Statut nie stanowi
inaczej, podzial majatku miedzy cztonkéw nastgpuje w ten sposob, ze kazdy z nich
otrzymuje jednakowa kwote za kazdy petny rok cztonkostwa w Spotdzielni

4. W podziale majatku uczestniczag na tych zasadach takze byli  Czlonkowie
Spoldzielni, ktérych cztonkostwo ustato po dokonaniu w Rejestrze wpisu informacji
o otwarciu likwidacji Spotdzielni lub ich spadkobiercy.

§ 167

1. Po dokonaniu czynnos$ci okreslonych w § 166 ust. 1 1 innych czynnosci zwigzanych
zakonczeniem dziatalnosci Spotdzielni, likwidator zwotuje Walne Zgromadzenie, ktore
podejmuje uchwaty w sprawach :
1) wnioskow polustracyjnych oraz udzielenia likwidatorowi skwitowania,

2) zatwierdzenia sprawozdania finansowego na dzien zakonczenia likwidacji,

3) przeznaczenia pozostatego majatku Spotdzielni.

58



. Na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia ( ust. 1 pkt.2 1 3 ) likwidator wyptaca
cztonkom ich udzialy, oraz przypadajace im kwoty z tytutu podziatu pozostatego majatku
spotdzielni, albo przekazuje ten majatek na inne cele wskazane w uchwale Walnego
Zgromadzenia.

. Jezeli zwolanie Walnego Zgromadzenia nie jest mozliwe, likwidator przedstawia
sprawozdanie finansowe do zatwierdzenia Zwigzkowi Rewizyjnemu, w ktoérym
Spotdzielnia jest zrzeszona. Po zatwierdzeniu tego sprawozdania likwidator wyplaca
udziaty, a pozostaly majatek spotdzielni przekazuje do Funduszu Wspierania
Spoétdzielczosci.

. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio, jezeli Walne Zgromadzenie si¢ odbylo, lecz nie
podjeto uchwaty o przeznaczeniu pozostalego majatku Spotdzielni.

§ 168

. Po zakonczeniu postepowania likwidacyjnego, likwidator zgltasza wniosek o wykreslenie
Spétdzielni z Rejestru. Do wniosku likwidator dolacza odpis protokolu Walnego
Zgromadzenia, wraz z uchwalami wymienionymi w § 167 ust. 1 , a jezeli Walne
Zgromadzenie nie mogto by¢ zwolane, lub nie podjeto tych uchwal, decyzje Zwigzku
Rewizyjnego o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego na dzien zakonczenia likwidacji.
Do wniosku powinny by¢ dofaczone dowody wyplaty udzialow 1 przypadajacych
cztonkom kwot z podziatu majatku Spotdzielni, lub dowdd przekazania tego majatku na
inne cele oraz dowdd przekazania naleznych kwot na Fundusz Wspierania
Spoétdzielczosci.

Odpisy wniosku 1 dokumentéw wymienionych w ust. 1 likwidator przesyta jednoczesnie
do wilasciwego Zwiagzku Rewizyjnego 1 Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Spoldzielnia moze ulec wykresleniu z rejestru takze w tym wypadku, gdy do dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego nie zostaly prawomocnie zakonczone
prowadzone przez nig, lub przeciwko niej spory sadowe na zabezpieczenie ktorych
zostaty ztozone odpowiednie sumy do depozytu sagdowego. W takim wypadku w miejsce
Spoétdzielni wehodzi jako strona Krajowa Rada Spotdzielcza, a kwoty uzyskane w wyniku
tych sporow sagdowych zostaja przekazane do Funduszu Wspierania Spotdzielczosci

§ 169

. Po wykresleniu spotdzielni z rejestru likwidator odpowiada wobec wierzycieli spotdzielni
za wyrzadzone im szkody przez niedopetienie swoich ustawowych obowigzkow.

. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do Cztonkéw ostatniego Zarzadu Spoldzielni
wykreslonej z Rejestru w trybie okre§lonym w § 158 ust.5 statutu.

§170
. W terminie miesigca od dnia ztozenia wniosku, o ktérym mowa w § 168 ust. 1 likwidator
wykonuje czynno$ci przewidziane przepisami o narodowym zasobie archiwalnym i

archiwum w celu wydzielenia z ksigg 1 dokumentow zlikwidowanej Spoidzielni
materialow archiwalnych i przekazania ich wlasciwemu Archiwum Panstwowemu.
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2. Ksiggi 1 dokumenty stanowigce dokumentacj¢ nie archiwalng , ktorej okres
przechowywania jeszcze nie uptynal, likwidator przekazuje w terminie 3 miesigcy od
odpfatnego przechowywania przedmiotowi wskazanemu przez Krajowa Radg
Spotdzielcza.

13 POSTEPOWANIE UKLADOWE I UPADEOSCIOWE

§171

1. Jezeli Spoldzielnia wskutek wyjatkowych, niezaleznych od niej okolicznos$ci, zaprzestata
placenia dlugdéw albo przewiduje, ze zaprzestanie ptacenia dlugdw w najblizszej przysztosci,
Zarzad Spoldzielni obowigzany jest niezwlocznie zwola¢ Walne Zgromadzenie, ktére moze
podja¢ uchwate o dalszym istnieniu  Spotdzielni z

jednoczesnym wskazaniem $rodkow umozliwiajacych  wyjscie jej ze stanu
niewyptacalno$ci, albo upowazniajaca Zarzad do wniesienia do Sadu podania o otwarcie
postepowania dla zawarcia uktadu z wierzycielami.

2. Jezeli Spotdzielnia zaprzestata ptacenia dlugow, a Walne Zgromadzenie nie podejmie
zadnej z uchwat przewidzianych w ust. 1 albo zwotanie Walnego Zgromadzenia
napotyka powazne trudnosci, Zarzad Spoldzielni obowigzany jest zglosi¢ do Sadu wniosek o
ogloszenie upadiosci.

3. Przepisu ust. 1 1 2 nie stosuje si¢ w wypadku krotkotrwalego wstrzymania ptacenia
dtugéw wskutek przejsciowych trudnosci finansowych Spotdzielni.

§172

Jezeli w czasie likwidacji spoldzielni zaprzestala ona placenia dlugdéw, lub zostalo
stwierdzone, ze jej majatek nie wystarcza na zaspokojenie dlugéw, wniosek o ogloszenie
upadlosci obowigzany jest zglosi¢ likwidator. W tym wypadku § 171 ust. 1 12 nie stosuje si¢.

§ 173

Na wniosek wierzyciela, ktory zglosit wniosek o ogloszenie upadlosci Spotdzielni, sad
moze zarzadzi¢ postawienie jej w stan upadtosci pomimo uchwaty Walnego Zgromadzenia o
dalszym jej istnieniu 1 wskazaniu $rodkéw umozliwiajacych wyjscie jej ze stanu
wyptacalnosci.

§ 174

Po ogloszeniu upadiosci, na zadanie syndyka upadilosci , Czlonkowie Spdéidzielni
niezwlocznie uiszczajg nie wptacong jeszcze cze$¢ udziatow.

§ 175

1. Po ukonczeniu postepowania upadilosciowego syndyk upadlosci zglasza wniosek o
wykreslenie Spoldzielni z rejestru.

2. Przepisy § 170 stosuje si¢ odpowiednio do syndyka upadilosci w razie upadiosci
Spétdzielni, z tym, ze terminy przekazania dokumentacji licza si¢ od ukonczenia
postepowania upadlosciowego.

Koszty przechowywania dokumentacji nie archiwalnej wchodza w sktad kosztow
postepowania upadiosciowego.
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§ 176

1. Jezeli ze sprawozdania finansowego sporzadzonego przez Zarzad, lub przez likwidatora
wynika, Ze majatek Spoldzielni, ktora zaprzestata swej dzialalnosci, nie wystarcza na
pokrycie kosztow postgpowania upadiosciowego, a wierzyciele nie wyrazaja zgody na
ich pokrycie, sad na wniosek Zarzadu ( likwidatora ) zarzadza wykreslenie Spoétdzielni z
Rejestru, zawiadamiajac o tym wierzycieli 1 Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia
byta zrzeszona. W takim wypadku nie przeprowadza si¢ postepowania upadlosciowego, a
pozostaly majatek zostaje przekazany na cele wskazane w uchwale Walnego
Zgromadzenia ; w przypadku braku takiej uchwaly majatek Spoldzielni zostaje
przekazany na Fundusz Wspierania Spoétdzielczosci w Krajowej Radzie Spoéldzielcze;.
Przepisy § 170 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1 jest wolny od oplaty sadowe;.
§177

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej ustawie stosuje si¢ przepisy
Ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe 1 naprawcze ( Dz.U. nr 60 poz.535)

14 LUSTRACJA
§ 178

1. Dzialalno$¢ spotdzielni podlega lustracji.
2. Celem lustracji jest :

1) sprawdzenie przestrzegania przez SpoOldzielni¢ przepisOw prawa 1 postanowien
Statutu;

2) zbadanie przestrzegania przez SpoOildzielni¢ prowadzenia przez nig dzialalno$ci w
interesie ogdthu cztonkdw;

3) kontrola gospodarnosci, celowosci 1 rzetelnos$ci realizacji przez Spoldzielnig jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych;

4) wskazywanie cztonkom na nieprawidlowosci w dziatalno$ci organéw Spoéidzielni;

5) udzielanie organizacyjnej 1 instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowos$ci oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spétdzielni.

§179
1. Z zastrzezeniem ust. 2 lustracje przeprowadza si¢ w Spotdzielni co trzy lata.
2. W pierwszych dwoéch latach dziatalnosci Spoldzielni, oraz w Spoédldzielniach w stanie

likwidacji lustracje przeprowadza si¢ co roku. W spotdzielniach mieszkaniowych w
okresie budowania przez nie budynkéw mieszkalnych przeprowadza si¢ lustracje co roku
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w zakresie prawidlowosci realizowania przez Spoéldzielnie zadania inwestycyjnego i
rozliczania kosztoéw budowy.

. Lustracj¢ przeprowadza si¢ w terminach ustalonych w rocznych planach lustracji
wiasciwego Zwigzku Rewizyjnego oraz Krajowej Rady Spoldzielcze;.

. Zarzad Spoldzielni, lub inny jej organ moze ponadto w kazdym czasie zazadaé
przeprowadzenia lustracji catej dziatalnos$ci Spotdzielni ( lustracji petnej ), lub okreslone;j
jej czesei ( lustracji czgSciowej ). Lustracje pelng, lub czesciowa moze rOwniez z wilasnej
inicjatywy, lub na wniosek 1/5 liczby czlonkéw spoidzielni przeprowadzi¢ Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.

O terminie przeprowadzenia lustracji Zarzad 1 Rada Spoldzielni powinny by¢
powiadomione co najmniej na dwa tygodnie przed rozpoczeciem lustracji.

§ 180

. Lustracje przeprowadza Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.
W spotdzielni moze w wypadkach okreslonych w § 179 ust. 4 przeprowadza¢ lustracje
takze Krajowa Rada Spotdzielcza.

. Zwiazek Rewizyjny, lub odpowiednio Krajowa Rada Spoéldzielcza upowaznia w formie
pisemnej wyznaczonego przez siebie lustratora do wykonania czynnosci lustracyjnych w
Spoétdzielni, oraz w wypadkach wymagajacych wiadomosci specjalnych moze w tej w
formie upowazni¢ do wykonania okreslonych czynno$ci rzeczoznawce wspoldziatajacego
z lustratorem.

15 PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 181

Uchwalone zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisania do Krajowego Rejestru
Sadowego.
§ 182

Udzial 1 wpisowe w zmienionej wysokosci wnoszg Cztonkowie przyjeci do Spotdzielni po

dniu rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian statutu w tym zakresie.
§ 183

1. Postanowienia § 40 ust. 3 Statutu liczb¢ kadencji oblicza si¢ biorac pod uwage
dotychczasowy staz cztonka Rady Nadzorcze;.

2. Postanowienia § 40 ust. 2 Statutu maja zastosowanie do Rady Nadzorczej powotanej
po dniu zarejestrowania zmian Statutu.

§ 184

W razie likwidacji Spoéldzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czes$¢
majatku Spotdzielni jest dzielona miedzy cztonkdéw w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje
jednakowa kwote za kazdy pelny rok czlonkostwa w Spoldzielni. Staz w/w dotyczy takze

0soOb, ktoére otrzymaty lokal w drodze zapisu, dziedziczenia czy spadku.
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